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Styrelsen for Brf Trekanten Liljeholmen kallar harmed till
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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 14 maj 2013 kl. 19:00
Matsalen

Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
Beslut om arvode till styrelseledamdéter och revisorer
Val av styrelseledamater och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av foreningsmedlem anmalt arende (motioner)
Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande serveras lattare fortaring.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och gemensamhetslokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems
rdtt i forening pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningen registrerades 2007-05-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-11-25 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Trehorningen 2 i Stockholm
Higerstens Forsamling

Foreningens fastighet dr beldgen med adressen Lovholmsvégen 19-21, 23A-B 117 65 Stockholm.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 maj 2012. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangeldgenheter och avhallit 16 stycken protokollforda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 (f.a 8) bostadsritter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 103 (f.a
104) st. Samtliga nya medlemmar hilsas vilkomna i foreningen. Vid ldgenhetsoverlatelser tar foreningen ut
en Overlatelseavgift i enlighet med stadgarna

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.
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Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2012

Ordinarie: Suppleant:
Gunnel Torstensson Ordforande

Birgitta Fransson Sekreterare

Ann-Sofie Akersten Kassor

Lennart Jalmarsson Ledamot

Goran Kindlund Ledamot

Martin Ingvarson Ledamot

Tommy Dahlstrom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 29 maj 2012

Ordinarie: Suppleant:
Gunnel Torstensson Ordforande Susanna Ringblom
Martin Ingvarson Sekreterare

Elisabet Ogren Kassor

Mia Coull Ledamot

Tommy Dahlstrom Ledamot

Lennart Jalmarsson Ledamot

Goran Kindlund Ledamot

Mia Coull har inte deltagit i styrelsearbetet sedan 12 september 2012.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer
Ordinarie:
Kleberg Revision AB

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning

Ullacarin Tiderman Sammankallande
Birgitta Fransson

Johanna Thomén

Sidan 5 av 32



Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trehorningen 2 i Stockholm

Nybyggnadsar och vérdear 1986.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 86255000 86255 000
Varav byggnader: 53371000 53371000
Varav mark: 32884000 32884000

Fastigheten dr fullviardesforsiakrad hos If Skadeforséikring i vilken ingér styrelsens ansvarsforsékring.
Foreningen dger tomtritten Trehorningen 2 i Stockholms kommun med dirpa uppford bostadsbyggnad i 4-6
vaningar samt forskolebyggnad i en vaning. Byggnaderna uppfordes 1986 och inrymmer 78
bostadslidgenheter, gemensamhetslokaler, forskola och en ateljé. Foreningen disponerar 23 parkeringsplatser
samt 6 garageplatser med el.

Bostadsarea: 5678 kvm
Lokalarea: 539 kvmm

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns f6ljande gemensamma utrymmen:
®  gvernattningslagenhet
®  Dbastu
®  matsal
e  storkok, som delas med Forskolan Trekanten
e styrketrdningsrum
e gymnastiksal, som dven nyttjas av Forskolan Trekanten
®  snickeri
e  tvattstuga
e kretsloppsrum

Viisentliga servitut

Micasa Fastigheter i Stockholm AB har servitut for att utan erséttning och for all framtid inom
undercentralen i fastigheten Trehorningen 2, vid Lovholmsvégen 21, anldgga, utbyta, underhalla, nyttja och
borttaga utrustning for forsorjning av fastigheten Trehorningen 1 (servicehuset) med vdrme, varm- och
kallvatten. Micasa ar skyldig att vid rivning, ombyggnad eller annan atgird av fastigheten Trehdrningen 2
svara for och bekosta flytt av nimnd utrustning

Liagenhetsfordelning

Foreningens fastighet har 78 stycken ligenheter varav 66 stycken #r upplatna med bostadsritt och 12
stycken dr upplatna med hyresriitt.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven

har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna.

Avtal med leverantorer

Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Teknisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB
Snordjning T & T Forvaltnings AB
Stddning Tommy Ostlin Stid - Assistans
Tradgardsskotsel Samhall

Hissavtal LTK. AB

Bredband (TV/ internet) ComHem eller OpenNet

El Fortum

Virme Fortum

Vatten Stockholm Vatten
Sophidmtning Trafikkontoret/Ragnsells AB
Parkeringsovervakning Stockholm Parkering

Verksamheten

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Allmint underhall

Under aret har styrelsen fokuserat pa att fa ner underhallskostnaderna. Detta har bl a gjorts genom att styra
upp hur T&T Forvaltning hanterar felanmélningar, sa att inte alla fel betraktas som akuta. Bittre
kommunikation med fastighetsskotaren har ocksa bidragit till att effektivisera underhallet. Dessutom har
styrelsemedlemmarna sjélva atgiardat manga sma och enkla fel.

I borjan av aret byttes bastuaggregatet ut. Under sommaren byttes forskolans entréport ut och planket mot
Lovholmsvigen malades. Storkokets fettavskiljare tomdes, vilket kommer att goras mer regelbundet i
framtiden.

Tak och terrasser

Taket slutbesiktigades i januari 2012. Under varvintern utfordes de resterande malningsarbetena pa
takterrasserna som kunde tas i bruk under maj manad.
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Ventilation

Ett nytt styr- och reglersystem for undercentralen och ventilationsaggregaten har installerats under hosten.
Det gamla systemet var helt utrangerat, reservdelar gick inte att fa tag i och det gick inte att fa service pa det.
Det nya systemet gar att ansluta till via Internet och det skickar felmeddelanden via e-post, vilket betydligt
forbattrar mojligheterna till 6vervakning. Det ger ocksa generellt bittre mojligheter att styra och f6lja upp
driften vilket bor kunna leda till framtida energibesparingar.

Det arliga bytet av filtren i ventilationsaggregaten gjordes i juli. Nagra filter behovde bytas igen i slutet av
aret.

Fastighetsforvaltning
T&T Forvaltning AB anlitades att fortsitta som forvaltare under 2012 (och 2013).

Information

Styrelsen har under aret informerat de boende, dels genom bladet ”Styrelsen informerar” som anslas pa tva
av husets anslagstavlor, dels via foreningens hemsida. Styrelsen har ocksa deltagit i och ldmnat information
pa Kollektivhusféreningens husméten.

Gardsskatsel

Sambhall har dven i ar svarat for griasklippning och skotsel av triad och buskar. I slutet av aret anlitades
Takvirn AB for att klippa ner vildvinet under takfoten. Boende i huset har svarat for skotsel av rabatter och
planteringar. Bade stora och sma invanare i huset bidrog med arbete under varens och hostens
tradgardsdagar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Allmént underhall

Under borjan av 2013 har en injustering av ventilationen i ligenheterna genomférts. I samband med detta
utfordes ocksa den OVK-besiktningen (Obligatorisk Ventilations Kontroll), som ska goras vart tredje ar.
OVK-besiktningen resulterade i ett antal anmérkningar som borittsinnehavarna &r skyldiga att atgirda.

I slutet av januari drabbades vi av ett vattenldckage fran drinageledningarna pa krypvinden vilket dven
skadade en av ldgenheterna pa 5.e vaningen. Reparationsarbetet har paborjats och vi undersoker om detta
kan omfattas av husets forsdkring.

Nytt titskikt pa orangeritaket

Tatskiktet pa taket Gver orangeriet (= altanerna till tva lagenheter) kommer att bytas ut under varen. Takvirn
AB, som lade om det stora taket och takterrasserna, kommer att anlitas for arbetet som berdknas vara slutfort
fore sommaren.

Underhall av hyresritterna

I fem hyresldgenheter har badrummen renoverats i borjan av 2013. I underhallsplanen anges att dessa
badrum hade brister i téitskiktet. I dvriga hyreslidgenheter har badrummen konditionsbesiktigats for att ge
underlag till planering av framtida underhall.

I en hyresldgenhet uppstod en vattenskada i badrum och kok under 2012, och detta kommer att atgiardas
under varvintern (forsdkringsskada).
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Himtning av restprodukter

Fran mars 2013 har en ny entreprenor (Hans Andersson Recycling) anlitats for himtning av restprodukter
och grovsopor fran kretsloppsrummen. Forutom att vi fatt ett ekonomiskt fordelaktigare avtal kommer dven
kapaciteten, av framforallt well och kartong, att dkas.

En av hyresritterna kommer att siljas under aret
En av de 12 hyresritterna har sagts upp fran och med den 1 mars 2013. Efter renovering kommer ldgenheten
att lamnas till forséljning.

Fortydligande om husets bilplatser

Eftersom behovet av bilplatser dr storre dn tillgangen — just nu star 13 personer i ko for parkeringsplats — har
styrelsen beslutat om ett fortydligande. I korthet géller foljande:

1.  Endast boende i huset kan hyra en av foreningens parkeringsplatser

2. Hogst en parkeringsplats per hushall

3. Parkeringsplatsen far inte 6verlatas eller hyras ut i andra hand

Undantag fran reglerna kan i sirskilda fall diskuteras — det ér brf-styrelsen som beslutar i dessa fall.
Anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Ekonomi

Fran och med den 1 januari 2012 har foreningen hojt arsavgiften med 10 %. Vidare har arrendet for
parkeringsplatserna hojts fran och med den 1 juli. Manadshyran for parkeringsplatser med tak dr nu 600 kr
medan manadshyran for ovriga parkeringsplatser 285 kr. Avgifts- och hyreshojningarna har tillsammans med
en fortsatt god kostnadskontroll bidragit till ett forbéttrat resultat jimfort med 2011. Vi har dock fortfarande
en liten bit kvar till balans i ekonomin och har aviserat en hojning av arsavgiften pa ytterligare 5 % fran 1
april 2013.
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Fordelning intikter och kostnader

36%

Intiktsfordelning 2012
2% 1%

m Arsavgifter

M Hyresintakter

M Kapitalintdkter

Ovriga intakter

Intéikter
Arsavgifter
Hyresintékter
Ovriga intikter
Kapitalintikter
Summa

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskatt
Ovr.forv/rorelsekostn.
Arvoden och 16ner till styrelse
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Flerarsjamforelse/nyckeltal

Nettoomsittning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittréanta, %

Arsavgift, kr/kvm boyta
Lan, kr/kvm boyta
Rinta, kr/kvm boyta
Virme, kr/kvm boyta
EL kr/kvm boyta
Vatten, kr/kvm boyta

Tkr
478
313
1310
547
125
296
110
230
1076
4484

2012

4121
-297
139902

79%
138%
3,92%

523

4 830
190
125
58

26

Tkr
2537
1500

84
66
4187

Kostnadsfordelning 2012

11%

7%

A

25%

4

m Fastighetsskotsel
= Reparation/underhall
= Taxebundna kostnader

m Ovriga driftkostnader

5% ' )
= Ovr.forv/rorelsekostn.
2% oy .
7% = Arvoden och Ioner till styrelsen
13% Avskrivning
= Kapitalkostnader
2011 2010
3875 3096
-914 -623
140 288 139 002
79% 81%
217% 205%
3,80% 2,88%
475 475
4 840 4403
176 127
129 94
69 57
24 20
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande

ansamlat resultat -3 063 670

arets resultat -297 393
-3 361 063

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 258 765

1 ny rdkning overfores -3 619 828
-3 361 063

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvirmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och 16ner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintdkter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

4037033
83 864

4120 897

N =

-477 876
-220 738
-92 013
-1310316
-546 981
-124 609
-295 683
10 -109 896
-3178 109

Neliie i B Y e

942 788

-230 004
712784

65911
-1 076 088

-297 393

-297 393
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2011-01-01
2011-12-31

3792 281
82977

3 875 258

-510 135
-357 052
-324 155
-1 383 381
-581 699
-148 517
-367 736
-54 806
-3727 481

147 777

-123 387
24 390

59 100
-997 892

-914 402

-914 402
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
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2012-12-31

137 230 315
157610

0

137 387 925

137 387 925

0
0
207 337
233 489

2280769

2514 258

139 902 183

2011-12-31

134 431 359
180 126
1781778
136 393 263

136 393 263

0
50937
211 320
262 257

3632921

3895178

140 288 441
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stillda sidkerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

113 777 600
27 446

267 580
114 072 626

-3 063 670
-297 393
-3 361 063

110 711 563

27 373993
27 373 993

51506
399 593
273133
492 406
410 454
189 535

1816 627

139 902 183

30 728 000

Inga

2011-12-31

113 777 600
27 446

8 815

113 813 861

-1 890 503
-914 402
-2 804 905

111 008 956

27 443 367
27 443 367

38 501
450 392
148 517
607 474
419 429
171 805

1836 118

140 288 441

30 728 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Foriandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2012-01-01
2012-12-31

-297 393

230 004

-67 390

28 768

-32 496
-71 118

-1224 663
-1 224 663

-56 369
0
-56 370

-1352 151

3632921
2280769

2011-01-01
2011-12-31

-914 402

123 387

-791 015

-37 963

-280 539
-1 109 517

-1781778
-1781 778

-18132
2 500 000
2 481 868

-409 427

4 042 348
3632921
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad.
Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.

BFNAR 2003:4 avseende redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar tillampas.

Virderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod (100 ar) enligt fastlagd annuitetsplan.

Foljande procentsatser tillimpas:

Inventarier 10%

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvérde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas bli betalt.
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.

Avsiittning till yttre underhallsfond

Styrelsen ska antingen uppritta underhallsplan for genomférandet av underhallet i féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sikerstilla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Eller sa ska avsittning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsviarde minskat med arets avskrivningar.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter bostidder
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage, p-platser mm

Not 2  Ovriga rorelseintiikter

Fastighetsskatt
Uppviarmning

Ovriga fasta intiikter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad
Hissbesiktning

Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Reparation virmeinstallationer
Ovriga reparationer

Not 5 Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
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2012

2536 644
892 164
502 331
105 894

4 037 033

2012

30376
6972
27 876
14 192
750
3698
83 864

2012

2716
61721
191 968
0

15 437
50 383
140 838
14 813
477 876

2012

98 365
37994
7162
61 085
16 132
0
220738

2012

92 013
92 013

2011

2307 196
903 908
492 836

88 341

3792281

2011

30376
6972
27 876
17 094
650

9

82 977

2011

75 945
39131
226 992
17 686
3252
30859
80 385
35 885
510 135

2011

178 486
69 273
25133
80 654

420
3086
357 052

2011

324155
324 155
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Not 6 Taxebundna kostnader och uppviarmning

El
Fjarrviarme
Vatten
Sophédmtning

Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsdkringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjélvrisk

Tomtréttsavgild
Kabel-TV/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler

Not 9  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen
Loner, ersittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen

Arbetsgivaravgifter
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2012

330138
707 905
150 314
121 959
1310 316

2012

55392
89 832
7811
336 500
57 446
546 981

2012

92 059
32550
124 609

2012

0

7338

2 408
1111
68 328
136 392
0

7 640
741
71725
295 683

2012

85596

24 300
109 896

2011

390 830
731018
136 035
125498
1 383 381

2011

52129
115443
31272
336 500
46 355
581 699

2011

115967
32550
148 517

2011

1011

0

3326

6 599
61721
151 678
11110
2637

0

129 654
367 736

2011

42 800

12 006
54 806
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde:
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar byggnad
Avskrivning;

Ingaende virde

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten
Arets anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar forbéttringsarbeten
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Fastighetens taxeringsvérde 4r uppdelat enligt féljande

Bostider
Lokaler

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde
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2012

134 609 670
134 609 670

-178 311
-104 409
-282 720

3006 444
3006 444

-103 079

-103 079

137 230 315

53 371 000
32 884 000
86 255 000

83 000 000
3255000
86 255 000

2012

225158
225158

-45 032
-22 516
-67 548

157 610

2011

134 609 670
134 609 670

-77 440
-100 871
-178 311

134 431 359

53 371 000
32 884 000
86 255 000

83 000 000
3255 000
86 255 000

2011

225158
225158

-22 516
-22 516
-45 032

180 126
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 14

Not 15

Kabel-TV/Datakommunikation

Forsdkring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel

Bredband

Snordjning/Halkbekdmpning

Tomtrittsavgild
Upplupna rénteintédkter

Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat
Resultat foregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Nista ars amortering

Y0 -sats
3,210%
3,210%
3,180%
3,970%
4,410%

Belopp vid
arets ingang

113777 600
27 446

8 815

113 813 861
-1 890 503
-914 402

0

-2 804 905

* Avsittning enligt stimmobeslut

Omsiittning
Tre méan rinta
Tre man rinta
2013-12-04
2014-12-09
2016-12-13
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2012

4 996
15528
32767
19 969
19 627

7937
20201
84 125

2187

207 337

Arets for-
andringar

0
0
258765

-1173 167
914 402
-297 393

258 765
258 765

2012

7450 926
2483 641
2490932
7 500 000
7 500 000
27 425 499
-51 506

27 373 993

2011

4979

8 810
30836
18 208
15431
7 838
39 357
84 125
1736
211 320

Belopp vid
arets utgang

113777 600
27 446

267 580
114 072 626
-3 063 670
0

-297 393

-3 361 063

2011

7 486 668
2495 200
2500 000
7 500 000
7 500 000
27 481 868
-38 501

27 443 367
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2012
Riéntekostnader 0
Snoréjning 0
El 29 473
Fjdrrvdrme 104 279
Vatten 10783
Stddning 0
Revisionsarvode 45 000

189 535

Stockholm den ... + Y... 2013

el Torstensson
Ondforande

\Q/k “tzj\‘ < )

/
Ehsabet Ogren L
Kassor )

ﬂ{(/([(v\

Tommy Dahlstrom
Ledamot

T / ,W//J

// G01an Kindlund
" Ledamot

Margargta Kleberg
Auktoriserad revisor

Martin Ingvarson
Sekreterare

¥
A

?‘
\

) M
Susanna Rm%blom
Ledamot

AN

Lennart Jalmarsson
Ledamot

...... 2013
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2011

2 800
4700
34309
83 657
9745
16 594
20 000
171 805



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Trekanten Liljeholmen for
ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
stytelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vate sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om Atstedovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standatrder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerat och
utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar drstedovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamadlsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens intetna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
drstedovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och >
balansrikningen for foreningen. =

\

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drstedovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust, och det 4t styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag hat utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nigon stytelseledamot ér ersittningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat
i strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och dndamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstytker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den 26 apzil 2013
i, /tw‘ubd\.« e
Matggreta Kleberg /

Auktoriserad revisor /

202)
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Brf Trekanten Liljeholmen
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

100 000

M Eget kapital
50 000 S:a kapital
0

2012-12-31 2011-12-31

80,00%

o H -
60,00%
50,00%

2012-12-31 2011-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
4000
3 000 M Omsattnings-
tillgangar, tkr
2 000 M Kortfristiga skulder,
tkr
1000
0
2012-12-31 2011-12-31

150,00%

M Kassalikviditet

100,00%

50,00%

2012-12-31 2011-12-31
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Férhallande mellan taxering fér
Mark mark och byggnader
38%
Byggnader
62%
Belaningsgrad
100 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
80000 till 75% av taxeringsvérdet.
60 000
M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2012-12-31 2011-12-31
40,00%
30,00%
20,00%
M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
varde)
10,00%
0,00%
2012-12-31 2011-12-31
Laneportfolj
» . . . . Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omséttningtid fran 2012-
>3 ar 12-31.
27%
<1ar
46%
1-3ar
27%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan &r beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

2,00%
1,00% /—
0,00%
2010 2011 2012
e Repordntan e Fdreningens snittrinta
Kostnadsutveckling

2010

2011

2012

127

176

190

2010 2011 2012
=—\/atten 20 24 26
s \/drme 94 129 125
e E| 57 69 58
e Sophdmtning 22 22 21
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Kommentar

Under 2011 har ett nytt lan
2,5 mkt tagits upp.

Kommentar
Ingen
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

2010 2011 2012
M 1 rok 0 0 0
H 2 rok 2 2 3
i 3 rok 5 4 3
M 4 rok 0 0 0
M Summa 7 6 6

'5 30 000 /
@ 20000
Z
10 000
0
Ek. Plan 2010 2011 2012
|—kr/kvm 23329 40 804 45382 42 010
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Kommentar

| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF TREKANTEN LILJEHOLMEN
Org. nr. 769616-6714
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