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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandagen den 18 maj 2015 kl. 19.00
Foéreningens matsal

Forslag till dagordning

Stammans 6éppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna

Beslut om arvode till styrelseledaméter och revisorer

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor (propositioner)
Styrelsens proposition om uthyrning av féreningens matsal
Av féreningsmedlem anmalt (motioner)

1 st. motioner inkommen

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande serveras lattare fortaring.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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Innehall

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsforteckning
 Forvaltningsberattelse

* Resultatrakningar

» Balansrakningar

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
« Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
» Underskrifter

 Revisionsberattelse

« Arsredovisningen i bilder

* Ordlista

e Fullmakt for ombud
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och gemensamhetslokaer at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i forening pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 2007-05-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten:  Trehérningen 2 i Stockholm
Adress: Lovholmsvagen 19-21, 23 A-B 117 65 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 21 maj 2014

Ordinarie: Suppleant:
Gunnel Torstensson Ordférande Maria Coull
Martin Ingvarson Sekreterare

Elisabet Ogren Kassor

Tommy Dahlstréom Ledamot

Lennart Jalmarsson Ledamot

Goran Kindlund Ledamot

Susanna Ringblom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 21 maj 2014

Ordinarie: Suppleant:

Gunnel Torstensson Ordférande Lennart Jalmarsson
Martin Ingvarson Sekreterare Elisabet Ogren
Marie Jarudd Kassor

Petter Andersson Ledamot

Tommy Dahlstrom Ledamot

Goran Kindlund Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman ecknas tva i forening av ledamoéterna.

Revisorer
Ordinarie;

Kleberg Revision AB
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor
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Valberedning

Ullacarin Tiderman Sammankallande
Birgitta Fransson

Johanna Thomeén

Susanna Ringblom

Ordinarie foreningsstamman holls den 21 maj 2014. En extra stamma holls den 11 september da nya stadgar
beslutades. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera angelagenheter och avhallit 13 protokollforda

styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trehorningen 2 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 1986.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 106 358 000 106 358 000
Varav byggnader: 61 150 000 61 150 000
Varav mark: 45208 000 45208 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Vardia, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningen ager tomtratten Trehorningen 2 i Stockholms kommun med darpa uppford bostadsbyggnad i 4-6
vaningar samt forskolebyggnad i en vaning. Byggnaderna uppfordes 1986 och inrymmer 78
bostadslagenheter, gemensamhetslokaler, férskola och en ateljé. Féreningen disponerar 29 utvandiga
parkeringsplatser varav 8 under tak.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns féljande gemensamma utrymmen:
* gvernattningslagenhet

* bastu

* matsal

* storkok, som delas med Forskolan Trekanten

* gymnastiksal, som aven anvands av Forskolan Trekanten
* styrketrdningsrum

* snickeri

* tvattstuga

* kretsloppsrum

* cykelrum

Vasentliga servitut

Micasa Fastigheter i Stockholm AB har servitut for att utaétening och for all framtid inom

undercentralen i fastigheten Trehorningen 2, vid Lévholmsvagen 21, anlagga, utbyta, underhalla, nyttja och
borttaga utrustning for forsérjning av fastigheten Trehdrningen 1 (servicehuset) med vérme, varm- och
kallvatten. Micasa ar skyldig att vid rivning, ombyggnad eller annan atgard av fastigheten Trehorningen 2
svara for och bekosta flytt av ndmnd utrustning
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Lagenhetsfoérdelning
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Forvaltni ng

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som &aven

har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen skéts av T&T Forvaltnings AB.

Foreningen &r medlem i Bostadsréatterna AB.

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning
Fastghetsskotsel
Stadning

Markskotsel
Snordjning

Hissavtal
Operatdrsobunden
fibernatsanslutning (TV/Internet)
Kabel-TV/Internet

El

Varme

Vatten

Sophémtning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

T&T Foérvaltnings AB

T&T Forvaltnings AB

Tommy Ostlin Stad-Assistans
Svea Park AB

Svea Park AB

.T.K AB

STOKAB

Com Hem AB

Fortum AB

Fortum AB

Stockholm Vatten

Trafikkontoret/Hans Andersson Recycling
T&T Forvaltnings AB

T&T Foérvaltnings AB
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Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
forandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for foreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har 6kat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforsta

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intakter bor téacka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ar kostnader som kan hanfdras till férenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran féreningens lan, dels av ldpande amorteringar.

Sitagekostnader ar den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beraknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

| denna berékning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hansyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intakter 4 627 804 4613 026
Driftkostnader -2 915 526 -3 544 754
Kapitalkostnader -905 912 -998 458
Slitagekostnader -535 000 -319 074

271 366 -249 260

Foreningen hojde arsavgifterna med 10 procent fran 1 januari 2014 och har ocksa beslutat om och

en hojning med 5 procent fran den 1 januari 2015. Anledningen till de upprepade héjningarna av
arsavgifterna ar dels att dessa sattes for lagt vid bildandet av foreningen med tanke pa det underhalls- och
reparationsbehov som fanns och dels en del oplanerade utgifter i form av héga kostnader for hissre

och vattenskador bland annat. Vi kommer ocksa att fa hojda tomtrattsavgifter med bérjan ar 2015 och har
behovt ta hojd for detta.

Hyrorna for hyreslagenheterna hojdes med 1,5 procent fran 1 april 2014, medan manadshyrorna for p-platser
och garage har lamnats oférandrade.

De hyreslagenheter som sdlts har gjort det majligt att amortera ett banklan pa 2,5 miljoner kronor i slutet av
2014 och att kunna amortera ytterligare l1an om drygt 3 miljoner kronor under 2015. | kombination m
lagt om ett av de storre lanen till en betydligt lagre ranta kommer vara ranteutgifter att minska avsevart

Vi kommer ocksa att anvanda en del av pengarna fran lagenhetsforsaljningarna till de fénsterrenoveringar
som &r planerade att genomféras under 2015.

Under aret har det skrivits mycket om bostadsrattsféreningars avskrivningar pa fastigheter. Tidigare har
manga nybildade foreningar, daribland vi, tillampat sa kallad progressiv avskrivning (med mycket laga
avskrivningar i borjan och betydligt hogre mot slutet av avskrivningsperioden) vilket fran och med detta ars
bokslut inte langre ar tillatet. Darmed har vara avskrivningskostnader okat hogst betydligt. Vart hus skrivs

nu av med 1% per ar och de forbattringsarbeten som har gjorts pa huset skrivs av med mellan 3 och 10% per
ar beroende pé beraknad livslangd. Sammantaget har avskrivningskostnaderna okat fran drygt 400 tkr 2013
till 1,6 mkr 2014. Okningen pa 1,2 mkr forklarar &rets negativa resultat.
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- _ Intakter Tkr
Intaktsfordelning 2014 Arsavgifter 3001
5% 1% Hyresntéakter 1410
= Arsavgifter OV”ga |ntakter 217
\‘ Kapitalintakter 59
30% M Hyresintakter Summa 4 687

Ovriga intakter

0
64% M Kapitalintakter

Kostnader Tkr .

. i Kostnadsfordelning 2014
Fastighetsskotsel 434 9
Repargéion/underhall 456 ) 7% = Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 1158 16% 8% = Reparation/underhall
Ovriga driftkostnader 662 = Taxebundna kostnader
FastighetSSkatt 149 \ ’ = Ovriga driftkostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 286 = Fastighetsskatt
PersonaIkOStnader 114 N/ Ovr.forvirdrelsekostn.
AVSkerﬂlng 1 652 Personalkostnader
Kapitalkostnader 912 .-

Avskrivning
Summa 5822
Kapitalkostnader

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

Under 2014 har relativt fa storre reparationer eller planerade underhallsatgarder behovt utforas. De mest
kostsamma géller avloppet, dar vi dels slipat och rensat en del av de horisontella ledningarna, dels reparerat
tre skador som konstaterades nar ledningarna filmades hosten 2013.

Av de storre atgarder som anges i underhallsplanen fran 2011, aterstar i princip nu bara utvandig malning
(och viss reparation) av husets fonster, balkongddrrar mm. Ursprungligen var planen att genomféra detta
under 2014, och arbetet med upphandlingen pabdrjades under varvintern. Det visade sig emellertid omojligt
att f& in anbud i tid och arbetena har darfor fatt skjutas fram till 2015.

Under november och december genomfordes uppdateringareis finsrnat. Anledningen var att

OpenUniverse tagit dver Open Net, som tidigare administrerade fibernatet. Detta inte &r ndgot som styrelsen
beslutat, eller har nagon beslutanderatt 6ver. Féreningen har ett avtal med STOKAB om anslutning

fibernat till stadens fibernat. OpenUniverse befinner sig i "andra anden” av stadsnétet och har till uppgift att
se till att olika bredbandsforetag kan erbjuda sina tjanster via stadsnatet.
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Allmant underhall

Styrelsen har ett fortsatt fokus pa att halla ner de I6pande underhallskostnaderna. Det s.k. ldpande
underhallet utgors av manga sma reparationer som kostat mellan 500 och 3000 kr per atgard. Genom bland
annat kontinuerlig kontakt med fastighetsskotaren kan vi undvika onddiga "utryckningar” och nédvandiga
reparationer kan utforas sa rationellt som mojligt. Styrelseledamoterna atgardar ocksd manga sma och enkla
fel sjalva.

De stora problem vi hade med hissen i entré 19 under hela 2013 lyckades vi till sist I6sa och under 2014 har
den fungerat normalt.

Det arliga bytet av filtren i ventilationsaggregaten gjordes i slutet av november.
Storkokets fettavskiljare témdes i april.

| samband med markarbetena for servisledningen (se nedan) passade vi pa att ta bort en stubbe och
komplettera asfalteringen vid parkeringsplatserna.

Avloppsledningar
| januari slipade och rensade Lybecks Hogtryckstjanst WeBrarisontella avloppsledningar som ar
anslutna till lagenheternas kdk och badrum/toaletter.

Vid filmningen av avloppsledningarna hosten 2013 hittades tre akuta skador, tva pa ledningar inom huset
och en pa servisledningen vid 21-sidan av huset. Den senare gravdes fram och lagades i juli. De tva andra
skadorna reparerades av Stockholm Relining AB i november.

Underhall av hyresratterna
Den renovering av tva badrum som planerades till 2014 hatitskram till 2015. Byte av en golvmatta har
utforts i en lagenhet.

Malning av fonster

Arbetet med upphandlingen av utvandig malning (och visaregion) av husets fonster, balkongd6rrar mm
aterupptogs efter sommaren 2014 och avtal ar skrivet med Malerialliansen AB. Malningsarbetena kommer
att omfatta husets samtliga fonster och balkongddrrar samt en del 6vriga utvandiga, malade ytor.
Lagenhetsfonster och balkongddrrar kommer att malas, och vid behov repareras, inifran lagenheterna.
Arbetena ar planerade att pabdrjas under april 2015 och vara avslutade under oktober.
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Sammanstallning av vasentligare reparationer och underhall, utférda sedan évertagande
fastigheten

Reparationer/Underhall utfort ar
Byte av tva tvattmaskiner, tre torktumalare, tva torkskap och en elmangel i tvattstugan 2010
Spolning & avloppsledningar 2010 - 2011
Ljudisolering av kylaggregat 2011
Utbyte av bankskiva pa kokson i storkoket 2011
Underhallsplan upprattad 2011
Montering av brytskydd pa alla portar 2011
Omlaggning av tatskikt pa tak, justering av alla manluckor, nya UV-brunnar och nya

tatskikt pa takterrasserna. 2011
Malning av portar till cykelrum mm, sopskap samt delar av bilgarage 2011
Utbyte av bastuaggregat 2012
Utbyte av entréport till forskolan 2012
Malning av planket mot Lévholmsvagen samt bilplatser med tak 2012
Instalation av nytt styr- och reglersystem till undercentral och ventilationsaggregat 2012
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt injustering av husets ventilation. 2013
Reparation av vattenskador i tva lagenheter fororsakat av en lacka pa draneringsrorer 2013
Renovering av badrum i sex hyreslagenheter 2013
Omlaggning av tatskikt pa taket 6ver Orangeriet 2013
Utbyte av undercentral 2013
Spolning och filmning av avloppsledningar 2013
Tillaggsisolering av taket 2013
Rengoring av ventilationens franluftkanaler 2013
Slipning och rensning av de horisontella avloppsledningar som ar anslutna till Iagenheter 2014
Reparation av tre akuta skador i avioppsledningarna (upptéckta vid filmningen 2013) 2014

Medlemsinformation

Under aret har 1 (f.& 6) bostadsratter 6verlatits. | en av lagenheterna har lagenhetsinnehavaren minskat sin
andel med 50 procent och resterande 50 procent har dvertagits av familjemedlemmar. Antal medlemmar per
den 31 december 2014 var 148 (f.a 146).

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen ar liksom foregdende ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forsaljning av hyresratter
Under 2014 saldes en av de handikappanpassade hyresr&tien bostadsratt.

Skadegorelse

Vi har haft ett par sonderslagna glasrutor samt ett sondettodlas i en av portarna. Vid ett inbrott i
"cykelburen” vid bilparkeringen forstordes hanglaset. ColorOff har anlitats for klottersanering vid fyra
tillfallen.
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Forsakringsskador

| slutet av 2013 atgardades vattenskador i badrum i tva bostadsrattslagenheter, samt i ett mellanliggande
forrad. Vissa kostnader, for all rivning och torkning samt aterstallning av forradet, faller pa foreningen.
Fastighetsforsakringen tacker storre delen av foreningens kostnader .

Fastighdsforvaltning
T&T Forvaltning AB anlitades att fortsatta som forvaltare under 2014. Fran och med 2015 har vi sagt upp

den tekniska forvaltningen (men behaller ekonomisk férvaltning och fastighetsskotsel).

Vi bytte ocksa snorojare infor vintern 2014-15, fran T&T Forvaltning AB till Svea Park AB. De senare
anlitade vi aven for gardsskotsel under sommaren 2014 (tidigare ar har vi anlitat Samhall).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 4 628 4613 4121 3875 3 096
Resultat efter fin. poster, tkr -1 135 -638 -297 -914 -623
Balansomslutning, tkr 141 549 142 249 139 902 140 288 139 002
Soliditet, % 82% 80% 79% 79% 81%
Kassalikviditet, % 99% 184% 138% 217% 205%
Snittranta, % 3,49% 3,61% 3,92% 3,80% 2,88%
Lan, kr/kvm boyta 4376 4821 4 830 4 840 4 403
Rénta, kr/kvm boyta 161 174 190 176 127
varme, kr/kvm 101 107 116 119 87
El, kr/kvm 45 48 54 64 53
Vatten, kr/kvm 24 24 25 22 19

Resultatdispositior

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt féljande

ansamlad forlust -4 577 052

arets forlust -1135 313
-5 712 365

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar 535 000

i ny rakning overfores -6 247 365
-5 712 365

Avséttning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underha

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar aeré&fljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovrigarorelseintakter
Summa rorelseintakter mrr

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Réanteintakter

Réntelostnader

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat

Not

© 0o ~NO Ol bW
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2014-01-01
2014-12-3.

4 410 801
217 003
4 627 80.

-433 560
-112 745
-343 080
-1 158 056
-662 271
-148 506
-286 131
-114 256

-4 910 234

58 951

-911 834

-1 135 313

-1 135 313

-1 651 628

2013-01-01
2013-12-3.

4 125 983
487 043
4 613 02!

-481 755
-287 155
-346 147
-1 213 324
-1 031 412
-147 960
-267 499
-115 649
-413 594
-4 304 494

43 268
-989 950
-638 150

-638 150
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BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

TIL LGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 137 105 010 138 734 122

Maskiner, inventarier och installationer 12 112 578 135 094
137 217 588 138 869 216

Summa anlaggningstillgdnga 137 217 58 138 869 21

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 16 239
Ovriga fordringar 435 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 188 202 214 600
188 637 231 257
Kassa och bank 14 4143 100 3148173
Summa omsattningstillgangar 4331737 3379430
SUMMA TILLGANGAR 141 549 32 142 248 64

Sidan 13 av 28



Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

BALANSRAKNINGAR Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 392 600 115 422 600
Upplatdseavgifter 2 846 854 1 397 446
Fond for yttre underhall 845 419 526 345
Summa bundet eget kapital 121 084 873 117 346 391

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 577 052 -3 619 828
Arets resultat -1 135 313 -638 150
Summa fritt eget kapital -5 712 365 -4 257 978
Summa eget kapital 115 372 508 113 088 413

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 21 798 895 27 321 189
Summa langfristiga skulder 21 798 895 27 321 189

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3048 854 52 534
Leverantorsskulder 77 609 416 616
Skatteskulder 296 466 286 980
Ovriga kortfristiga skulder 315 313 447 765
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 639 680 635 149
Summa Kortfristiga skulder 4377 922 1839 044
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 141 549 32 142 248 64

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastpghetsinteckningar 30 728 000 30 728 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredawgskiigen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de besikilyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnaler 1,0% 0,08%
Forbattingsarbeten 3% - 10% 3% - 10%
Inventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsattning till och ianspraktagande av reserv for framtida fastighetsunderhall bokfors efter stammobeslut
darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsawjifter, hyror och 6vriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkréakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostader 3001 223 2 654 090
Hyresintakter bostader 780 541 843 456
Hyresintékter lokaler 507 072 507 384
Hyresintékter garage, p-platser mm 121 965 121 053

4 410 801 4 125983
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Fastghetsskatt
Uppvarming

Ovriga fasta intéakter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Fasighetsskotsel

Fastighetsskétsel enligt avtal
Stad

Sotning

Hisservice

Markskotsel
Sndorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Repar&ion hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhal installationer

Taxebundna kostnhader och uppvarmning

El

Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning
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2014

71293
6 972
23 319
8 449
900
106 070
217 003

2014

66 065
215 146
5913
7176
28 463
94 975
15 822
433 560

2014

45 694
32 185
9730
25136
0

0

112 745

2014

333 254
9 826
343 080

2014

276 728
618 443
144 984
117 901
1158 056

2013

30 376
6 972
24 576
20 645
990
403 484
487 043

2013

64 924
223 105
8171

6 000
32 706
127 398
19 451
481 755

2013

68 998
130 475
19120
65 716
877
1969
287 155

2013

162 838
183 309
346 147

2013

293 563
656 742
145 370
117 649
1213 324
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Not 7 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastghetsforsakringar 163 202 140 330
Sjalwrisk 0 390 019
Tomtrattsavgald 336 500 336 500
Tv/Bredband 53 294 53474
Tekniskt forvaltningsarvode 109 275 111 089

662 271 1031412

Not 8 Fasighetsskatt 2014 2013
Fastighetsskatt bostader 94 926 94 380
Fastghetsskatt lokaler 53 580 53 580

148 506 147 960

Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2014 2013
Forbrukningsinventarier 1967 0
Telekommunikation 3524 3325
Anslutningsavgift bredband 1875 6 377
Forsakringspremier 12 375 30 903
Forlust hyres- & avgiftsfordringar 0 50
Revisionsarvode 30 217 28 098
Arvode ekonomisk forvaltning 104 193 86 998
Konsultarvoden 0 14 598
Medlemsavgift organisationer 8 238 7 640
Ovriga externa tjanster 0 14 733
Ovriga omkostnader 123 742 74 777

286 131 267 499
Arvode och kostnadserséattning for revisionen 2014 2013

Kleberg Revision AB
Revisbnsuppdrag 30 217 28 098
30 217 28 098

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen ddhibgén samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10 Anstallda och personalkostnader 2014 2013

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen 88 980 88 000
Arbetgyivaravgifter 25 276 27 649
114 256 115 649
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/Bredband

Forsaking

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Tomterattsavgald
Snordjning/Halkbekampning
Vatten
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2014

139 510 999
0
139 510 999

-776 877
-1 629 112
-2 405 989

137 105 010

61 150 000
45 208 000
106 358 000

2014

225 158
225 158

-90 064
-22 516
-112 580

112 578

2014

12 786
12 289
41 443
0

18 234
103 450
0

0

188 202

2013

137 616 114
1894 885
139 510 999

-385 799
-391 078
-776 877

138 734 122

61 150 000
45 208 000
106 358 000

2013

225 158
225 158

-67 548
-22 516
-90 064

135 094

2013

12 837
14 092
33538
19 330
16 998
84 125
21110
12 570
214 600
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Not 14 Likvida medel

Not 15

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Aterféring fran reparationsfond

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insaser & upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Insatser 115 422 600
Upplatdseavgifter 1397 446
Fond for yttre underhall 526 345
Balanserat resultat -3 619 828
Resultat foregaende ar -638 150
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut
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2014

-1 135312
0

1651 628
516 316

42 619
2538 878
3097 813

o

-5 522 294
3419 408
-2 102 886

994 927

3148173
4143 100

Arets for-
andringar

1 970 000
1449 408
319 074
-957 224
638 150
-1 135 313

-319 074
-319 074

2013

-638 151

-0
413 594
-224 557

2233
22 417
-199 907

-1 894 885
-1 894 885

-52 804
3 015 000
2962 196

867 404

2280 769
3148 173

Belopp vid
arets utgang

117 392 600
2 846 854
845 419
-4 577 052
0
-1 135 313
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Not 16 Skulder till kreditinstitut 2014 2013
Bank Y%o-sats Villkorsindring
SBAB 1,98% 2019-12-13 7 500 000 7 500 000
SBAB 4,41% 2016-12-13 7 500 000 7 500 000
SBAB 1,87% Rorligt 7 385 824 7 419 666
SBAB 1.87% Rorligt 2461925 2473 215
SBAB Avslutat 0 2 480 842
Niésta ars amortering : -3048 854 - -52 534
21 798 895 27 321 189
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2014 2013
Forskottsbetalda avgifter och hyror 464 878 475 050
Revisionsarvode 22 000 35 000
Fjarrvarme 99 855 86 666
El 20 149 22 072
Stiddning 16 328 16 361
Vatten 8000 0
Ovrigt 8 470 0
639 680 635 149
Stockholm den . %/ 2015
/ { ‘ “/ d
Bt 1
o A g Vane Jnds
unnel Torstensson Mamn Ing\)él son Marie Jérudd
Or df01 ande Sekreterare Kassor

/7

/%L/

GOI an Kmd Petter Andersson
Ledamot Ledamot

/////a/\

mmy ahlstrom
Ledaniot

yiﬁ revisionsberittelse har lamnats dendﬁ)/}éOIS

Margateta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1

Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trekanten Liljeholmen for
ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsitgirder som dr indamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen 1 arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat fOr dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balanstikningen for foreningen. e, /
A

12)

Sidan 21 av 28

m

Lif

[

L
m

L



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

iz,
argal,}/t\a
Auktoriserad revisor

202)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

ﬁ

100 000

50 000

2013-12-31

2014-12-31

M Eget kapital

M S:a kapital

80,00% — ——

60,00% L
M Soliditet
40,00%
20,00%
2014-12-31 2013-12-31
Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

h

3000

2000
1000

0

2014-12-31 2013-12-31

M Omsattnings- tillgangar,
tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

100,00%

50,00%

0,00%

2013-12-31

2014-12-31

0,
-150’00% 183,76% -

M Kassalikviditet
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
43%

Byggnader
57%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

120 000
100 000
80 000
60 000
40 000
20 000
0

M Fastighetslan, tkr

M Taxeringsvarde, tkr

2014-12-31 2013-12-31

50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
varde)

2014-12-31 2013-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.

Omsiéttning av féreningens lan

>3ar
30%
<1lar
1-3 &r 40%
30%
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Kommentar
Lanens omsattningtid fran 2014-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2,00%
1,00% ,/\\
0,00%
2010 2011 2012 2013 2014
e RepOrdntan e Fdreningens snittrénta
Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

2010

2011

2012

2013

2014

e RANtA

118

163

176

162

149

/ \
. 7 |
T —
= 40
20 | e—— e

0 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
= \/atten 19 22 25 24 24
e \/drme 87 119 116 107 101
e Ef 53 64 54 48 45
e Sophdmtning 21 21 20 19 19
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

2010 2011 2012 2013 2014
M 1 rok 0 0 0 1 0
H 2 rok 2 2 3 0 1
b 3 rok 5 4 3 5 0
M 4 rok 0 0 0 0 0

30 000 /
/
20 000
10 000
0 Ek
" | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
plan
|—kr/kvm 23329 | 40804 | 45382 | 42 010 | 41 134 | 52 353
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Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF TREKANTEN LILJEHOLMEN
Org. nr. 769616-6714
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