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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdagen den 18 maj 2016 kl. 19.00
Foéreningens matsal

Forslag till dagordning

Stdmmans dppnande

Godkéannande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
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Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
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Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

Stammans avslutande

Efter stammans avslutande serveras lattare fortaring.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

| styrelsens uppdrag ingar det att planera undeokélférvaltning av fastigheten, faststalla foregens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. \fise&gifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budgen ligger till grund for dessa berakningar. Bicen

pa avsattningen till fonden for yttre underhall Bépassas utifran féreningens plan for underhallet.
Kommande underhall kan medféra att nya lan beté¥eningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver aren beroendeika &lgarder. Férandringen av foreningens likvidzdet
kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmagtasiomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och gemensamhetslokaedémmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i forening pa grund av sadan upplétkddlas bostadsratt. Medlem som innehar bostddsrat
kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2007-05-22. Nuvarandeoskiska plan registrerades 2010-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2014-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten:  Trehdrningen 2 i Stockholm
Adress: Lévholmsvagen 19-21, 23 A-B 117 65 Stockholm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstémma den B maj 2015

Ordinarie: Suppleant:

Gunnel Torstensson Ordférande Lennart Jalmarsson
Martin Ingvarson Sekreterare Elisabet Ogren
Marie Jarudd Kassor

Petter Andersson Ledamot

Tommy Dahlstréom Ledamot

Goran Kindlund Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 18 map015

Ordinarie: Suppleant:

Gunnel Torstensson Ordférande Lennart Jalmarsson
Karin Schibbye Sekreterare Goran Kindlund
Elisabet Ogren Kassor

Petter Andersson Ledamot

Marie Jarudd Ledamot

Lars Hildekrans Ledamot

Lennart Jalmarsson uttradde ur styrelsen pa eggirde 2016-02-20.
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Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Kleberg Revision AB

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning

Ullacarin Tiderman Sammankallande
Birgitta Fransson

Susanna Ringblom

Ordinarie féreningsstamma hélls den 18 maj 201%e®ten har haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelagenheter och avhallit 12 protokaodiéistyrelsemoten under verksamhetsaret. Tva
informationsméten for medlemmar och hyresgastehBHits under aret — ett pa varen och ett pa mdste

Under 2015 har fyra 6verlatelser gjorts — lagerl3etl 6, 48 och 70. Féregaende ar gjordes inga
overlatelser. Tva tidigare hyresratter — lageni2ev¢h 33 - har ocksa salts och upplatits som besiétd
under aret. Antal medlemmar per den 31 decembes 281109 (foregaende ar 109). Samtliga nya
medlemmar halsas valkomna i féreningen. Vid lagesthwerlatelser tar foreningen ut en 6verlatelsedaigi
enlighet med stadgarna.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Trehdrningen 2 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear ar 1986.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 106 358 000 106 358 000
Varav byggnader: 61 150 000 61 150 000
Varav mark: 45208 000 45208 000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos VARDIA fgistitsforsakring i vilken ingar styrelsens
ansvarsforsakring.

Foreningen ager tomtratten Trehorningen 2 i Stolckhdkommun med darpa uppford bostadsbyggnad i 4-6
vaningar samt forskolebyggnad i en vaning. Byggnaaleppfordes 1986 och inrymmer 78
bostadslagenheter, gemensamhetslokaler, forskblamatelje. Foreningen disponerar 29 utvandiga
parkeringsplatser varav 8 under tak.

Bostadsarea: 5678 m2.

Lokalarea: 539 m2.



Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns féljande gemensamma utrymmen:
* vernattningslagenhet

* bastu

* matsal

* storkok, som delas med Forskolan Trekanten

* gymnastiksal, som &ven anvénds av Forskolan Titeka
* styrketrdningsrum

* snickeri

* tvattstuga

* kretsloppsrum

* cykelrum

Vasentliga servitut

Micasa Fastigheter i Stockholm AB har servitutdtirutan ersattning och fér all framtid inom
undercentralen i fastigheten Trehorningen 2, vidHabmsvagen 21, anlagga, utbyta, underhalla, ngttja
borttaga utrustning foér forsérjning av fastighef@ehorningen 1 (servicehuset) med varme, varm- och
kallvatten. Micasa ar skyldig att vid rivning, ongignad eller annan atgard av fastigheten Trehornige
svara for och bekosta flytt av ndmnda utrustning

Lagenhetsférdelning
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Foreningens fastighet har 78 lagenheter varav iBdaelecember 2015 var upplatna med bostadsra och
var upplatna med hyresratt.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag aektgn handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven
har uppréttat forslag till arsredovisning och budge
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Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel T&T Forvaltnings AB
Stadning Tommy Ostlin Stad-Assistans
Markskotsel Svea Park AB
Snérdjning Svea Park AB
Hissavtal .T.K AB
Operatdrsobunden

fibernatsanslutning (TV/Internet) STOKAB
Kabel-TV/Internet Com Hem AB

El Fortum AB

Varme Fortum Varme AB
Vatten Stockholm Vatten
Lagenhetsforteckning T&T Foérvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Foreningen &r medlem i Bostadsratterna AB.

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kaisatl ur arets resultat och forandring av likviddehe
Avskrivningskostnaden motsvarar inte foreningehsisia slitagekostnad (se forklaring nedan). |
nedanstdende berakning av resultatet har darférienmgskostnader bytts ut mot slitagekostnader.
Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincipf@i@ningens intékter boér tacka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader odagéikostnader.

Driftkostnader ar kostnader som kan hanféras till férenings difin t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inképta material och styrelsedemno

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran féreningens 1an, delé@ande amorteringar.
Jitagekostnader &r den del av kommande underhallskostnader samiareehavare har gett upphov till.
Dessa beraknas i underhallsplanen och avspegiasriifigens arliga avsattning till reserv for fradati
fastighetsunderhall.

| denna berakning ingdr inte avskrivningskostnatfedet slitage avskrivningarna ska motsvara reasn t
hansyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2015 2014

Intakter 4 659 793 4 627 804
Driftkostnader (exkl arets underhallskostnader) 62 985 -2 915 525
Kapitalkostnader -549 686 -905 912
Slitagekostnader -535 000 -535 000

612 922 271 367
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. . . Intakter Tkr
Intaktsfordelning 2015 Arsavgifter 3249

2% 19 I:|yresintékter 1313

m Arsavgifter OVriga intakter 98

28% Kapitalintakter 38
\ M Hyresintakter Summa 4 697

Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Kostnader Tkr :

. i Kostnadsfordelning 2015
Fastighetsskotsel 39 g
Reparation/underhall 43 9% 7% = Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 11 7% e il
Ovriga driftkostnader 66 # Taxebundna kostnader
FastighetSSkatt 15 u Ovriga driftkostnader
Ovr.forvirorelsekostn. 38! 36% \/19% m Fastighetsskatt
Personalkostnader 1] \/ Ovr forvirorelsekostn.
AVSI'<rlvn|ng 2 190 . Personalkostnader
Kapitalkostnader 55 " 11% N

2% 3% Avskrivning
Summa 6 004 6%
Kapitalkostnader

Foreningen hojde arsavgifterna med 5 procent friamdari 2015 och har ocksa beslutat om och genomfo
en hojning med 2,5 procent fran den 1 januari 2&tgrelsen har ocksa beslutat om en hojning pd@%a
i slutet av 2016 for bilplatser och garage da déssdegat oférandrade under flera ar.

Hyrorna for hyreslagenheterna hojdes med 0,65 #odei 1 april 2015.

De hyreslagenheter som sélts har gjort det mdilighmortera pa ytterligare ett banklan med 2, jomelr
kronor under 2015, férutom att bekosta renoverirmefonstren. Féreningen har nu banklan pa 19 289 5
kr (jamfort med 27 443 367 vid utgangen av 201fyrefsen planerar att amortera ytterligare ett par
miljoner i samband med att det kvarvarande aldretlérfaller mot slutet av 2016. Det kommer dasack
att laggas om till en férhoppningsvis betydligtréganta.

Med anledning av 2015 ars stora underhall av fomste balkongdorrar som kostade narmare 1,8 mitjone
kronor samt den under 2016 planerade renoveringsedumtaket 6ver forskolan har styrelsen i samrad
med var revisor beslutat att fran och med 2015 gealverk fér den ekonomiska redovisningen fran K2
till K3.

| korthet innebar det att vi, istallet for att skxiav huset med 1% per ar och ta kostnader farestor
underhall i sin helhet det ar de utfors, nu haatepp huset i ett antal ingdende komponenter &oinssav
over en forvantad livslangd och detsamma galleastaderhallsutgifter som tex fonsterrenoveringa8éa
istallet for att belasta det har arets resultatdeakostnaderna fordelats dver det antal ar sanowvatt det
kommer att ta innan vi behdver gora en liknandst@&menovering igen.
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Vi har valt att gora pa det sattet for att det Iskaydligare i redovisningen vilka stora underisaligarder
som ar gjorda. En annan anledning ar att vi vilkapplingen mellan resultatet och arsavgifterra sk
tydligare och att vi ska slippa alltfér stora flultioner i resultatet mellan aren.

Arets resultat ligger i nivd med forra arets. Kasten for avskrivningarna har 6kat jamfort med féesgle
ar, dels beroende pa de nya reglerna med kompgtelningen och dels pa renoveringarna av fonstren
samt tva badrum. Daremot har kostnaden for rafoki rejalt jamfort med forra aret pa grund av
amorterade lan och lagre rantor.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

Forutom injustering av ventiler i husets radiatdrar samtliga storre atgarder som anges i undegtaiien
fran 2011 nu genomforts. Arbetet med att upprattayeunderhallsplan har pabdrjats.

Utvandig malning av fonster
Den mest omfattande och kostsamma planerade uridétgarden som vi genomfort under 2015 galler
utvandig malning och viss reparation av husetsténbalkongddrrar mm.

Balkongproblem

Under hosten befarade vi att en balkongrad belaganfor matsalen fatt en skada. Den byggkonsult som
konsulterades noterade att det uppstatt en gligad® mm mellan en av balkongplattorna och upplpge
pelaren som bedomdes bero pa att stalpelaren sj@kkidan bedomdes som allvarlig. Av sékerhetsskal
beslutade styrelsen att forbjuda tilltrade tilllwkrorda tre balkongerna samt matsalen under tiolen s
undersokningen pagick. En senare bedémning ga\edesk att det sannolikt inte var stalpelaren som
sjunkit utan att istallet balkongplattan lyfts franderlaget. Den skadan bedémdes inte ha uppkomumit
utan vid ett tidigare skadetillfalle da den aktagdkelaren lossnade fran bjalklaget och vinkladesrka 100
mm fran fasaden. Konsulten bedémer att det intégon fara att behalla konstruktionen som dendiem-
ar lika stark och saker som tidigare. Det som wutgjar att ett mellanlagg har monterats for dt fast
balkongplattan mot underlaget.

Omlaggning av tatskiktet och sedumtaket nédvandig.

Ett bifynd i samband med undersokningen av de oannda balkongproblemen &r att rattor gnagt igenom
tatskikt och plastfolie i terrassbalkongen och kasaegnvattenlackage i taket till matsalen. Yigenle ett
lackage — den har gangen i forskolans tak — harygiga indikationer pa att tatskiktet under sedaket

inte langre haller mattet varfor en snar omlaggringatskiktet och aterstallande av sedumtakt ar
nodvandig. Upphandling pagar.
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Uppfraschning av entréer och gymnastiksal och bytav Ias till nagra lokaler
| entréerna har golvlisterna rengjorts, laseratslackats. Vaggar, pelare och portar i de badaf&imgen
har malats. Dorrarnas nedre rutor som var mycketaehar bytts ut.

De gra hissfronterna har malats pa samtliga vaplags| 21:ans vindfang mot garden har linoleumaratt
bytts ut mot klinkerlaggning.

| gymnastiksalen har den slitna mattan renovekatdorr kommer ocksa att monteras mellan
gymnastiksalen och forradet. | korridoren utanfér lInoleummattan slipats och polerats och dar det
behovts har &ven fogarna svetsats.

| huset finns alltjamt flera I&s som harror fragigare tiden nar huset byggdes. Ambitionen arlkttias sa
smaningom ska inga i husets nuvarande nyckelsy®énfior har laset till gymnastiksalen bytts ut #3 a
lagenhetsnyckeln fungerar dar. Laset till bastundelsa bytts ut sa att altannyckeln fungerar désa.

Ny diskmaskin och nya frysar i storkoket
Storkokets diskmaskin har kranglat under en latigrech slutade till sist fungera varfér en ny miadkar
kopts in. De bada frysarna har ocksa bytts ut uédsr

Fdrskolan hyr matsalen pa dagtid vardagar

Pa forra stamman tog vi beslut om att hyra ut nhexstdll forskolan under dagtid mandag-fredag. Det
handlar om en ny avdelning med fokus pa utevistélggyrningen startade redan i augusti och innas de
gjordes en hel del ljuddampande atgarder som batestav stadsdelsforvaltningen. Svarigheter dtttfa
forskolepedagog gjorde att verksamheten kundeast@rst under januari 2016.

For att underlatta samvaron har vi kommit 6verensea grundmaoblering som innebar att bade forskolan
och vi boende i huset alltid maste aterstalla mohleget i enlighet med de skisser som finns anslagna
matsalen. En del stolar och bord har mast flytthstt forrad for att ge tillrackligt utrymme fdsarnen att
rora sig pa. Att vi skoter stadningen ar en viktigitsattning for att samutnyttjandet ska fung&et

innebar exempelvis att den som anvander matsdtahraBste avsluta med dammsugning och vattorkning
av golvet. Aven toalettrummet maste stadas. Alla Eomnar ut nycklar till matsal och kok ska inspeekt
lokalerna nar nycklarna aterlamnas. Under apriladdka bade férskolan och féreningen gora en
utvardering av hur samutnyttjandet av matsaleilsitungerat.

Atgarder mot stora mangder regnvatten pé tre balkomer

Tre av husets lagenhetsinnehavare har haft proimedhatt stora mangder vatten fran ett braddaviopp s
runnit ner pa balkongerna i samband med regn. €mudt har nu atgardats genom att en hangranna har
monterats pa vardera balkongen.

Badrumsrenoveringar i hyreslagenheterna

Under hosten har de aterstaende renoveringarnacauii i tva hyreslagenheter genomforts. Som virbefa
upptacktes vattenskador i bada lagenheterna. Eavdadstnaderna for dessa skador kommer
férhoppningsvis att tackas av fastighetsforsakmnge
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Avloppsledningarna

Under 2014 borjade vi ta oss an avloppsledningadgavi slipade och rensade de horisontella ledimeay
utmed orangeriet. Vi reparerade ocksa ett antalaksom upptacktes nar ledningarna filmades. Vid
genomgang av dokumentationen fran filmningen titisans med en konsult bedémdes relining av réren
vara tillrackligt. Ett stambyte skulle bli myckedstsamt och innebéra ett omfattande och storarmegear
och dessutom reducera var forséakringspremie meals¢d@00 kr per ar. Forfragningsunderlag har skicka
till fyra entreprendrer.

Utrymmesbeskarning av traden utanfor loftgangen —dérberedelse for rengoring av loftgadngsrackena

| samband med maleriarbetena under 2015 skulléddokigiangsrackena ha rengjorts. Tradkronorna
utanfor loftgangen var dock sa stora att de hinglsftlant arbete. Nu har traden fatt utrymmesbeskgarn
och Fog och Fonster har ombetts lamna pris pa rampgav ut- och insida av rackena.

Allmant underhall

Styrelsen har ett fortsatt fokus pa att halla meEréspande underhallskostnaderna. Det s.k. I6pande
underhallet utgors av manga sma reparationer setatimellan 500 och 3000 kr per atgard. Genom bland
annat kontinuerlig kontakt med fastighetsskotar@m W undvika onddiga "utryckningar” och nédvandiga
reparationer kan utforas sa rationellt som mojiiyrelseledamoterna atgardar ocksd manga smanktzh e
fel sjalva.

Det arliga bytet av filtren i ventilationsaggregagjordes i augusti.

Storkokets fettavskiljare témdes i april.

Fastighetsforvaltning

Fran och med 2015 anlitar foreningen T&T forvaltnihB enbart for ekonomisk forvaltning och
fastighetsskotsel.

For snoréjningen och gardsskotseln under sommaitetlanlitar foreningen Svea Park AB.
Ytterligare tva hyresratter har salts

Under borjan av 2015 har ytterligare tva av hubgtesratter salts och upplatits som bostadsratt. De
betyder att vi nu har 70 bostadsratter och 8 hiitesr
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En handikappanpassad lagenhet som aterlamnats tifbreningen kommer att hyras ut igen

Pa stamman 2011 antogs en motion som innebar skavdvervaga att lamna lagenheten till en
rullstolsburen person i bostadsformedlingens f8kamar en av husets handikapplagenheter sags upp,

Styrelsen har beslutat att erbjuda en person médt@ande fysisk funktionsnedsattning att hyra ldgn
15 som blivit ledig efter den foregdende hyresgést®dsfall. Det handlar om en kvinna som idagiégé
I Sin egen bostad eftersom huset saknar hiss geintiéeten inte &r mojlig att anpassa efter hennesvbe
En anpassad lagenhet som den har skulle daremoalgenhenne fysiska forutsattningar att leva ett
nagorlunda vardigt den tid som aterstar.

Vid tva tidigare tillfallen har styrelsens 6vervaggar baserats pa en ekonomisk konsekvensanalys med
resultat att lagenheterna har lamnats ut till fijmg#g. Styrelsen har i nu aktuellt fall aven vagt
humanistiska argument — vilket ju & andemeningstarnmobeslutet fran 2011. Styrelsen gor bedomninge
att féreningens ekonomiska situation nu medféeattortsatt uthyrning ar férsvarlig.

Reparationer/Underhall utfort ar
Byte av tva tvattmaskiner, tre torktumalare, tuks&dp och en elmangel i tvattstugan 2010
Spolning av avloppsledningar 2010 - 2011
Ljudisolering av kylaggregat 2011
Utbyte av bankskiva pa kokson i storkoket 2011
Underhallsplan upprattad 2011
Montering av brytskydd pa alla portar 2011
Omlaggning av tatskikt pa tak, justering av allantaakor, nya UV-brunnar och nya

tatskikt pa takterrasserna. 2011
Malning av portar till cykelrum mm, sopskap samdav bilgarage 2011
Utbyte av bastuaggregat 2012
Utbyte av entréport till férskolan 2012
Malning av planket mot Lévholmsvagen samt bilplatsed tak 2012
Installation av nytt styr- och reglersystem tilldemcentral och ventilationsaggregat 2012
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt injwsing av husets ventilation. 2013
Reparation av vattenskador i tva lagenheter fokatsav en lacka pa draneringsroren pa t 2013
Renovering av badrum i sex hyreslagenheter 2013
Omlaggning av tatskikt pa taket 6ver Orangeriet 2013
Utbyte av undercentral 2013
Spolning och filmning av avloppsledningar 2013
Tillaggsisolering av taket 2013
Rengoring av ventilationens franluftkanaler 2013
Slipning och rensning av de horisontella avloppsieglar som ar anslutna till lagenheter 2014
Reparation av tre akuta skador i avloppsledningéuppatackta vid filmningen 2013) 2014
Gastrumstoletten ombyggd 2015
Renovering av badrum i tva hyreslagenheter 2015
Utvandig malning av fonster 2015
Atgard mot forsande regnvatten pé tre balkonger 2015
Renovering av matta i gymnastiksalen 2015

Byte av las i gymnastiksal och bastu 2015
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Flerarsoversikt
Nyckeltal

Nettoomsattning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr

Balansomslutning, tkr

Soliditet, %
Kassalikviditet, %
Snittranta, %

Lan, kr/kvm boyta
Réanta, kr/kvm boyta

Varme, kr/kvm
El, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Resultatdispositior

2015

4 660
-1 307
142 229

85%
331%
2,50%

3390
97

96
43
24

2014

4 628
-1 135
141 549

82%
99%
3,49%

4376
161

101
45
24

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behanditigtdoljande

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att

till fond for yttre underhall avsatts enligt stadg

i ny rakning overfores

2013

4613
-638

2012

4121
-297

142 249 139 902

80%
184%
3,61%

4821
174

107
48
24

79%
138%
3,92%

4 830
190

116

54
25

-6 247 365

-1 306 860

-7 554 225

535 000
-8 089 225

-7 554 225

Avsattning for yttre underhall utover stadgar fégieske enligt aktuell underhallspl

2011

3875
-914
0 2B8

79%
217%
3,80%

4 840
176

119
64
22

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framaaefterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintéakter
Summa rorelseintakter mmr

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ranteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat

Not

6,7

2015-01-01
2015-12-3.

4 561 698
98 095
4 659 79

-2 763 440
-387 906

-112 243

-2190 015

-5 453 604

37 702
-550 749
-1 306 858

-1 306 858

2014-01-01
2014-12-3.

4 410 801
217 003
4 627 80.

-2 858 217
286-131
-114 256

-1 651 628

-4 910 232

58 951
-911 834
-1135311

-1135311
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillganga

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

6 136 954 021
7 90 062
137 044 083

137 044 08

0
454

8 194 53
194 991

4989 590

5184 581

142 228 66

2014-12-31

137 105 010
578
137 217 588

137 217 58

0
435
188 202
188 637

4 143 100

4 331737

141 549 32
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 2015-12-31

120 753 100
6 871 354
1380419

129 004 873

-6 247 365
-1 306 860
-7 554 225

121 450 648

10 19 209 525
19 209 525

39 660
274 348
299 040
288 011
11 68l 4
1568 491

142 228 66

30 728 000

Inga

2014-12-31

117 392 600

2 846 854

845 419
121 084 873

-4 577 052
-1 135 313
-5 712 365

115 372 508

21 798 895
21 798 895

3048 854
77 609
296 466
315 313
639 680
4377 922

141 549 32

30 728 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldaiet

Forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Insatser & upplatelser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
Not 2015-12-31

-1 306 858
2190 015
883 156

-6 354
-2 809 432
-1932 631

-20085
-2 016 509

-2 589 370
7 385 000
4795 630

846 490

4 143 100
4 989 590

2014-01-01
2014-12-31

-1 185 3
1651 628
516 317

42 619
25388
097 813

-5 522 294
3419 408
24102 886

994 927

3148 173
4 143 100
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2015 upprattas arssadmen med tillampning av arsredovisningslagem oc
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsveshing och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillampades arsredovisningslagen och bokféringsmkma allmanna rad forutom BFNAR 2008:1 (K2) och
BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen har gjorts enligt g skrifterna i K3s kapitel 35.
Bostadsrattsforeningen ar ett mindre foretag ochutrgyttjat mindre féretags méjligheter att inté&ma om
jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer. Rmgrade jamforelsetal dverensstammer i stélletared
uppgifter som presenterades i foregaende ars angsmihg. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tillampats for de ar som presenteras i arsredawigm, och det finns darmed brister i jamforbarheten
mellan aren.

Fastighetens betydande komponeneter bedoms hathgisshilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasenkiignponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i vagledningen for komponentiridgen av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningamponenternas aterstaende nyttjandeperiod ochrtidp
samt utgift for eventuella utforda atgarder pa wélgga komponenter har beaktas sa val som ackuanser
avskrivningar dvs man har anvant direkt infasniregirbruttometoden

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligarpover den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,5% 1,10%
Inventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits tilskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skatigt god redovisningssed i liknet med f g ar.

Avsattning till och ianspraktagande av reserv fanftida fastighetsunderhall bokfors efter stamminibes
darom.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och 6vriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakrskigdit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror

Not 2

Arsavgifter bostader

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler

Hyresintakter garage, p-platser mm

Ovriga rérelseintakter

Fastighetsskatt
Uppvarmning

Ovriga fasta intéakter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2015

3248 761
616 397
574 680

121 860

4 561 698

2015

50 836
6 972
17 886
15 346
720

6 335
98 095

2014

3001 223
780 541
507 072

121 965

4 410 801

2014

71293
6 972
23 319
8 449
900
106 070
217 003
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Not 3  Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel enligt avtal 72 935 66 065
Stad 203 351 215 146
Sotning 13 142 5913
Hisservice 3208 7176
Markskotsel 24 354 28 463
Snordjning/Halkbekampning 47 607 94 975
Forbrukningsmaterial 26 466 15 822

391 063 433 560
Reparationskostnader
Reparation byggnader 49 180 45 694
Reparation hiss 13770 32 185
Reparation tvattstuga 27 234 9730
Reparation installationer 35064 25136
Reparation varmeinstallationer 11785 0
137 033 112 745
Underhallskostnader
Underhall av lokaler 30 318 0
Underhall gemens. utrymme 185 449 333254
Underhall installationer 57 060 9826
Ovrigt underhall 28 577 0
301 404 343 080
Taxebundna kostnader och uppvarmning
El 265 813 276 728
Fjarrvarme 590 594 618 443
Vatten 149 374 144 984
Sophémtning 117 646 117 901
1123 427 1158 055
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar 180 031 163 202
Tomtrattsavgald 413 800 336 500
Tv/Bredband 57 783 53 294
Tekniskt forvaltningsarvode 8 365 109 275
659 979 662 271
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt bostader 96 954 94 926
Fastighetsskatt lokaler 53 580 53 580
150 534 148 506
Totala Driftskostnader 2763 440 2 858 217
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Not 4

Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Anslutningsavgift bredband
Overlatelse & Pantséattningskostnad
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Medlemsavgift organisationer
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

Kleberg Revision AB
Revisionsuppdrag

2015

4 465

3 546

4375

20 000

32 550
107 288

49 289

7 960

158 433

387 906

2015

32 550
32 550

204

1967

3524

1875

12 375

30 217
104 193

0

8 238

123 742

286 131

201

30 217
30 217

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsregiogen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommerfg&ningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelgksadan granskning eller genomférande av sadana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag

Not 5

Not 6

Anstallda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2015

89 000

23 243
112 243

2015

139 510 999
2016 510
141 527 509

-2 405 989
-2 167 499
-4 573 488

136 954 021

61 150 000
45 208 000
106 358 000

2014

88 980

25276
114 256

2014

139 510 999
0
139 510 999

-776 877
-1 629 112
-2 4889

137 105 010

61 150 000
45 208 000
106 358 000



Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Not 7

Not 8

Not 9

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/Bredband
Forsakring
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Tomterattsavgald
Stad

Forutbetalt 6vrigt

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang
Insatser 117 392 600
Upplatelseavgifter 2 846 854
Fond for yttre underhall 845 419
Balanserat resultat -4 577 052
Resultat foregaende ar -1135 313
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut

2015

225 158
225 158

-112 580
-22 516
-13996

90 062

205

7 810
12 564
24 753
18 697

117 900
3575
9238

194 537

Arets for-
andringar

3 360 500
4 024 500
535 000

-1670 313
1135313

-1 306 860

535 000
535 000

204

225 158
2258

-90 064
-22 516
-112 580

112 578

2014

12 786
12 289
41 443
18 234
103 450
0
0
188 202

Belopp vid
arets utgang

120 753 100
6 871 354
1380419
-6 247 365
0
-1 306 860
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Not 10

Not 11

Skulder till kreditinstitut 2015
Bank %-sats Villkorséndring
SBAB 1,98% 2019-12-13 7 500 000
SBAB 4,41% 2016-12-13 7 500 000
SBAB 1,00% 3 man 4 249 185
SBAB Avslutat 0
Nasta ars amortering -39 660
19 209 525
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter D15
Forskottsbetalda avgifter och hyror 544 219
Revisionsarvode 20 000
Fjarrvarme 69 584
El 20 353
Stadning 13 275
Vatten 0
Ovrigt 0

667 431

2014

7 500 000

7 500 000

7 385 824
2461 925
-3 048 854
21 798 895

2014

464 878

22 000

99 855

20 149

16 328

8 000

8470
639 680
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1
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Rapport om darsredovisningen

Jag har utfért en revision av arstedovisningen for Brf Trekanten Liljeholmen for
ir 2015.

Styrelsens arsoar for drsvedovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
stytelsen bedomer 4t nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om drstedovisningen pi grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innchaller
visentliga felaktigheter.

En revision irnefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta
for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att
utforma granskningsatgirder som dr andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om cffektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
indamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande
presentationen 1 drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drstredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning

for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fétlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadszittslagen.

Revisorns anspur

Mitt ansvar ar att med rimlig sakethet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min
revision. Jag Lar utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
irsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden 1 foreningen
for att kunna heddma om nigon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot
foreningen. [ag har iven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat
1 strid arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att e revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamailsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttatanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsb. rittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Stockholm den 25 ‘Ijﬂl 2016
rooUN L

/
Q’-‘m U
largdreta Kleberg

Auktoriverad revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

100 000

u Eget kapital

i S:a kapital

50 000

2015-12-31 2014-12-31

85,39% - 8151%
60,00%

40,00%

H Soliditet

20,00%

2015-12-31 2014-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.

4 000
3000
2000
1000

H Omséttnings- tillgangar,
tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

2015-12-31 2014-12-31

b 330,55%

200,00%

H Kassalikviditet

100,00%

2015-12-31 2014-12-31

0,00%
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
43%

Byggnader
57%

Belaningsgrad

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

120 000
100 000
80000
60 000
40 000
20 000
0

M Fastighetslan, tkr

 Taxeringsvarde, tkr

2015-12-31 2014-12-31

50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
varde)

2015-12-31 2014-12-31

Laneportfolj

Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.

Omsiéttning av féreningens lan

>3ar
39%

1-3 ar
0% <1lar

61%

Kommentar
Lanens omsattningtid fran
2015-12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt dver aret.

N
\
2,00%
1,00% \\
0,00% ~——
2011 2012 2013 2014 2015
-1,00%
e Reporantan e FOreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
ELOO NS
i)
50
0
2011 2012 2013 2014 2015
e R3Nta 163 176 162 149 90
Kommentar
——
e
2
40 —
20 | =ss=——————————————————"
0
2011 2012 2013 2014 2015
= \/atten 22 25 24 24 24
= \/drme 119 116 107 101 96
e E| 64 54 48 45 43
Sophdamtning 21 20 19 19 19
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

2011 2012 2013 2014 2015
M 1 rok 0 0 1 0 0
H 2 rok 2 3 0 1 1
i 3 rok 4 3 5 0 3
M 4 rok 0 0 0 0 0

20 000 i
10 000
0
Ek. 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
plan
|—kr/kvm 2332940804 | 45382 | 42010 | 52353 | 64 851

Kommentar

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rést tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med néarstaende avses - forutom
make eller sambo - foraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet ;
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF Trekanten Liljeholmen
Org. nr. 769616-6714



