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Brf Trekanten Liljeholmen

Styrelsen for Brf Trekanten Liljeholmen kallar harmed till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid: Onsdag den 17 maj 2017, klockan 19
Plats: Foreningens matsal

Forslag till dagordning

1 Stdmmans 6ppnande
2 Godkannande av dagordningen
3 Val av stammoordférande
4 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5 Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7 Faststéllande av rostlangd
8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
9 Foredragning av revisorns beréttelse
10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisorer och revisorssuppleant
16 Val av valberedning
17 Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt arende
a. Preposition om stadgeandring
b. Motioner om
1. hojning av avgift for parkeringsplatser och omvandling av

cykelgarage till p-plats
utredning av vilka outnyttjade lokaler som huset rymmer
inférande av parm med trivselregler
investering i elektronisk passérbricka
omvandling av gastlagenheten till bostadslagenhet
laddplatser for elbilar
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§ 18 Stammans avslutande

Efter stamman serveras lattare fortéaring.

Styrelsen hélsar alla medlemmar varmt valkomna till stdmman!
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Trekanten Liljeholmen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.
Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och gemensamhetslokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-12

och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen fran den 1 januari till och med den 17 maj 2016

Gunnel Torstensson Ordférande
Karin Schibbye Sekreterare
Elisabet Ogren Kassor
Petter Andersson Ledamot
Lars Hildekrans Ledamot
Marie Jarudd Ledamot
Lennart Jalmarson * Suppleant
Goran Kindlund Suppleant

* Uttrade ur styrelsen pa egen begaran 2016-02-20
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Styrelsen, fran ordinarie féreningsstimma den 18 maj 2016

Gunnel Torstensson Ordférande
Karin Schibbye Sekreterare
Elisabet Ogren Kassor
Johan Ericsson Ledamot
Lars Hildekrans Ledamot
Marie Jarudd Ledamot
Maria Lilja Ledamot
Goran Kindlund Suppleant

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter och avhallit 12 protokollférda styrelsemoten
under verksamhetsaret.

Revisor
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor Kleberg Revision AB

Valberedning

Birgitta Fransson

Eva Grafstrom

Lennart Jalmarson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Trehorningen 2 2010 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 281 m2, varav 5 678 m2 utgdér lagenhetsyta och 603 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 71 ldgenheter med bostadsratt samt 7 ldgenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

30 24

15
3 6

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Brf Trekanten Liljeholmen

769616-6714

Overnattningsldgenhet

bastu och dusch anvands dagtid vardagar av Férskolan Trekanten

matsal

storkok anvands dagtid vardagar av Férskolan Trekanten
gymnastiksal anvands dagtid vardagar av Férskolan Trekanten

styrketraningsrum
snickeri

tvattstuga
kretsloppsrum

cykel- och mopedrum

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Uppfraschning av entréerna inkl. klinkerlaggning i vindfang 21-an 2016
Utrymmesbeskarning av tradden utanfor loftgangarna 2016
Nya frysar och ny diskmaskin i storkoket 2016
Renovering av bodarna pa férskolegarden 2016
Nytt tatskikt pa sedumtaket 2016
Uppgradering av programvaran till styr- och reglersystemet 2016
Ny sand i sandlador och under lekredskap 2016
Renovering av badrum i ytterligare tva hyreslagenheter 2015
Utvandig malning av alla fonster 2015
Atgard mot forsande regnvatten pa tre balkonger 2015
Reparation av tre akuta skador i avioppsledningarna 2014
Gastrumstoletten ombyggd for direktingang fran gastrummet 2014
Tillaggsisolering av taket 2013
Nya dorrar till kretsloppsrummen 2013
Renovering av badrum i sex hyresldgenheter 2013
Reparation av vattenskador i tvd ldgenheter férorsakat av en lacka pa avloppsrér 2013
fran taket

Nytt tatskikt pa taket éver Orangeriet 2013
Spolning och filmning av avloppsledningar 2013
Ny undercentral 2013
Nytt bastuaggregat 2012
Malning av planket mot Lévholmsvagen samt bilplatser med tak 2012
Nytt styr- och reglersystem till undercentral och ventilationsaggregat 2012
Montering av brytskydd pa alla portar 2011
Underhallsplan upprattad 2011
Malning av portar till cykelrum mm, sopskap samt delar av bilgarage 2011
Omlaggning av tatskikt pa tak, justering av alla manluckor, nya UV-brunnar och 2011
nya tatskikt pa takterrasserna

Byte av tva tvattmaskiner, tre torktumlare, tva torkskdp och en elmangel i 2010
tvattstugan

Spolning av husets avloppsledningar 2010 - 2011
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskotsel
Snéréjning
Markskotsel

Stadning

Hissavtal
fibernatsanslutning (TV/Internet) Operatérsobunden
Kabel-TV

El

Varme

Vatten

Sophdmtning

T&T Forvaltnings AB tom den 31 augusti — darefter SBC AB
T&T Forvaltnings AB tom den 31 augusti — darefter SBC AB
T&T Forvaltnings AB tom den 31 augusti — darefter SBC AB
Svea Park AB

Svea Park AB

Tommy Ostlin Stadassistans

I.T.K. AB

STOKAB

Com Hem AB

Fortum AB

Fortum AB

Stockholm Vatten

Trafikkontoret/Hans Andersson Recycling

Foéreningens ekonomi

Foreningen hojde arsavgifterna med 2,5 procent fran den 1 januari 2016 och har ocksa genomfért en héjning med 5
procent fran den 1 januari 2017. Avgiften for bilplatser och garage hojdes med c:a 10% i slutet av 2016 da dessa har

legat oférandrade under flera ar.

Hyrorna for hyresldgenheterna hojdes med 0,65 procent fran den 1 april 2016.

En ldgenhetsforsaljning under aret har tillsammans med medel fran tidigare ldgenhetsforsaljningar gjort det mojligt
att dels bekosta den stora renoveringen av sedumtaket éver forskolelokalen samt amortera ytterligare 2,5 miljoner pa
féreningens lan. Vara tillgodohavanden kommer ocksa att tdcka den planerade reliningen av husets avloppsstammar.
Lanen uppgar nu till 16,7 miljoner, vilket innebar en mycket 1dg beldningsgrad. Detta gor féreningen mindre utsatt

fér kommande héjningar av rantenivaerna.

Styrelsen har sedan starten arbetat pa att sénka féreningens kostnader, bland annat genom amortering av lanen
samt renoveringsatgarder for att sdnka kostnaderna fér uppvarmningen. Trots detta har det samtidigt varit
nodvandigt att successivt hoja drsavgifterna som fran borjan var for 1agt satta, till nuvarande niva. Styrelsens
uppfattning ar att drsavgiften nu tacker féreningens kostnader pa ett tillfredstallande satt.

Foreningens resultat for 2016 framgar av resultatrakningen.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 989 590 4143 100
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 848 548 4659 793
Finansiella intakter 30 166 37 702
Medlemsinsatser 4208819 7 385000
Okning av kortfristiga skulder 85 305 199 762

9 172 840 12 282 257
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3683 260 3263591
Finansiella kostnader 527 155 550 749
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 2 056010 2 016 509
Okning av kortfristiga fordringar 502 092 6 354
Minskning av langfristiga skulder 2 539 666 5598 564

9 308 183 11435 767
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 854 247 4989 590
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -135 343 846 490
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

) Kapital-
B o
35% ’
Reparationer
7%
___ Periodiskt
underhall
4%
Taxebundna
Arsavgifter _— kostnz;der
% 19%
70% Ovrig drift Fastighets-

24%

avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént underhall

Styrelsen har ett fortsatt fokus pa att halla nere de I6pande underhallskostnaderna. Det s.k. [6pande underhallet
utgors av manga sma reparationer som kostat mellan 500 och 3000 kr per dtgard. Genom bland annat kontinuerlig
kontakt med fastighetsskdtaren kan vi undvika onddiga “utryckningar” och nédvéandiga reparationer kan utféras sa
rationellt som majligt. Styrelseledaméterna dtgardar ocksa manga sma och enkla fel sjalva.

Nytt tatskikt och nytt sedumtak

Omlaggningen av tatskiktet och sedumtaket dver forskolan och matsalen har varit den mest omfattande och
kostsamma underhdllsatgarden under 2016. Arbetet genomférdes under sommaren och hésten och innebar ocksa
att en stor del av garden togs i ansprak for upplag av arbetsmaterial. Det medférde begrénsningar i méjligheten att
anvanda var gard, dels under arbetstiden, dels under vintern eftersom kéllarbacken da maste hagnas in for att ge
grasmattan en chans att aterhdmta sig. Nu ser vi fram emot att den nya sedummattan ska acklimatisera sig pa taket.

Uppfréschning av loftgangar och i och utanfdr entréer

Tradkronorna utanfor loftgangarna har beskurits sa att vi har kunnat rengéra ut- och insidan pé loftgangsrackena.
| entréerna har en del repiga rutor bytts ut och ytskikten har fatt en behévlig uppfraschning. Linoleummattan i
vindfanget mot garden vid entré 21 har bytts ut mot klinkerldggning. Anslagstavlorna har ocksa fortydligats och
snyggats till fér att underlatta informationsspridning.

Micasa forvaltar marken mellan gangvagen langs var husfasad och bilvagen, mark som ar nertrampad och
sonderkord. Pa initiativ av styrelsen har Micasa ombesdrjt och bekostat att gdngvagen har breddats vid
cykelparkeringen och att jordstenar nu forhindrar bilkérning. Grassddd och plantering av varlékar har ombesorjts av
tradgardsgruppen liksom ett tillfalligt staket som ska férhindra att sddden blir nedtrampad.

Rorelsedetektorer

Da vi haft en del bekymmer med ovalkomna géster pd garden har vi satt upp sensorstyrda stralkastare vid
jordkallaren. En rorelsedetektor har ocksd monterats i toalettrummet vid bastun for att undvika att ljuset ar tént utan
att ndgon ar dar.

Storkoket, forskolegarden och gymnastiksalen
| storkoket, som vi delar med forskolan, har bada frysarna och diskmaskinen bytts ut.

Under forskolans sommaruppehdll har vi renoverat bodarna pé forskolegarden. Sanden i féreningens sandlador och
under lekredskapen har ocksa bytts ut.

Husets gymnastiksal har fatt nya lekredskap och en dérr till férradet har ocksd monterats.

Obligatorisk ventilationskontroll genomiord
Tio lagenheter, varav en hyresratt, fick kritik vid ventilationskontrollen. Exempel pa kritik som framférdes var trasiga
spiskapor, igensatta, inbyggda don eller avsaknad av don och kdpa med motor.

Badrumsskada med komplikationer

En badrumsrenovering som gjordes i en av husets lagenheter under sommaren 2016, har blivit en ldngdragen historia
med stora komplikationer for ldagenhetsinnehavarna da hela badrummet fick rivas och byggas upp igen for att
sakerstalla ett obrutet tatskikt.

Stadsdelsforvaltningen har sagt upp avtalet om forhyrning av matsalen

Stadsdelsférvaltningen har sedan augusti 2015 hyrt var matsal vardagar dagtid for en férskoleavdelning med fokus
pa utevistelse. Man har nu valt att séga upp nuvarande avtal som galler tom den 30 juni.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Nyupplatelse under aret: 1 st

Brf Trekanten Liljeholmen

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 109 st

Tillkommande medlemmar: 9 st
Avgaende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 111 st

FlerarsOversikt

769616-6714

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 594 572 528 546
Hyror/m? hyresrattsyta 1163 1001 1088 1107
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2935 3390 4376 4821
Elkostnad/m? totalyta 42 43 45 48
Varmekostnad/m? totalyta 106 96 101 107
Vattenkostnad/m? totalyta 27 24 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 84 88 149 162
Soliditet (%) 87 85 82 80
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 625 -1 307 -1135 -638
Nettoomsattning (tkr) 4832 4 660 4628 4613
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 678 m2 bostader och 603 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 122 687 620 1934520 0 120 753 100
Upplatelseavgifter 9 145 654 2 274 300 0 6 871 354
Fond fér yttre underhall 2145419 230 000 535 000 1380419
S:a bundet eget kapital 133 978 693 4438 820 535 000 129 004 873
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 319 225 -230 000 -1 841 860 -6 247 365
Arets resultat -1 624515 -1 624515 1 306 860 -1 306 860
S:a ansamlad forlust -9943 741 -1854 515 -535 000 -7 554 225
S:a eget kapital 124 034 952 2 584 305 0 121 450 648

Sida 7 av 18



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall
av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Brf Trekanten Liljeholmen

-1624 515
-8 089 225
-230 000

-9 943 740

-305 000
293 991

-9 954 749

769616-6714

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4831704 4659 072
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 844 721
Summa rorelseintakter 4 848 548 4 659 793
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3172 427 -2 755076
Ovriga externa kostnader Not 5 -400 428 -396 270
Personalkostnader Not 6 -110 405 -112 243
Avskrivning av materiella Not 7 -2 292 816 -2 190 015
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 976 076 -5453 604
RORELSERESULTAT -1 127 528 -793 811
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 168 37 702
Rantekostnader och liknande resultatposter -527 155 -550 749
Summa finansiella poster -496 987 -513 047
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 624 515 -1 306 858
ARETS RESULTAT -1 624 515 -1 306 858
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 136 739 730 136 954 021
Maskiner och inventarier Not 9 67 546 90 062
Summa materiella anlaggningstillgangar 136 807 276 137 044 083
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 136 807 276 137 044 083
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3846 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1524 544 454
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 211 338 194 537
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1739728 194 991
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3811602 4989 590
Summa kassa och bank 3811602 4989 590
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5551 330 5184 581
SUMMA TILLGANGAR 142 358 606 142 228 664
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131833 274 127 624 454
Fond for yttre underhall Not 12 2 145419 1380419
Summa bundet eget kapital 133 978 693 129 004 873
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 319 225 -6 247 365
Arets resultat -1624 515 -1 306 860
Summa fritt eget kapital -9 943 741 -7 554 225
SUMMA EGET KAPITAL 124 034 952 121 450 648
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 16 666 569 19 209 525
Summa langfristiga skulder 16 666 569 19 209 525
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 42 950 39 660
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 449 137 274 348
Skatteskulder 315718 299 040
Ovriga skulder 354 212 288 011
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 495 068 667 431
intakter

Summa kortfristiga skulder 1657 085 1568 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 358 606 142 228 664
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncerntredovisning (K3).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Indelningen av intakter och kostnader skiljer sig mellan arsredovisningen 2015 och
arsredovisningen 2016. Detta beror pa att arsredovisningen upprattats i tva olika
redovisningssystem och byte av kontoplan.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. K3 20-40 ar 20-40 ar
Varmesystem K3 20-35 ar 20-35 ar
Hissar K3 15 ar 15 ar
Luftbehandlingssyst. K3 10-30 ar 10-30 ar
Fasader/balkonger K3 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar, port K3 20 ar 20 ar
Yttertak K3 20 ar 20 ar
Terassombyggnad K3 30 ar 30 ar
Maskiner 10 ar 10 &r

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3372929 3248 761
Hyror bostader 572 532 650 401
Hyresbortfall -26 674 -23 420
Hyror lokaler momspliktiga 761 630 636 595
Hyror lokaler 1208 0
Hyror garage/parkering 123 960 121 860
Hyresrabatt -8 935 -21 663
Varmeintakter 6972 6 972
Ovriga debiterade avgifter 15 657 17 886
Overlatelse/pantsattning 6 702 15 346
Avgift andrahandsuthyrning 5738 6 332
Oresutjamning -14 3

4831704 4659 072
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 16 844 721
16 844 721
Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015

Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 74 977 72 935
Fastighetsskotsel bestallning 756 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad 24 354 24 354
Fastighetsskotsel gard bestallning 861 0
Snéréjning/sandning 55 988 47 607
Stadning entreprenad 192 058 203 351
Stadning enligt bestallning 11 882 13142
Mattvatt/Hyrmattor 18 027 0
Sotning 1654 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 36 900 0
Hissbesiktning 2 666 0
Myndighetstillsyn 0 3208
Gard 1128 0
Forbrukningsmateriel 35 200 26 466
Storningsjour och larm 3393 0
459 843 391 064

Reparationer

Fastighet forbattringar 215 118 993
Hyreslagenheter 4738 6 444
Brf Lagenheter 5984 0
Lokaler 0 18614
Forskola 159 866 0
Gemensamma utrymmen 23 837 24 122
Tvattstuga 23118 27 234
Entré/trapphus 13174 0
VS 21233 8 367
Varmeanldggning/undercentral 1259 11785
Ventilation 39 800 0
Elinstallationer 7814 26 698
Bredband 11 070 0
Hiss 55 345 13770
Mark/gard/utemiljé 18 087 0
Skador/klotter/skadegérelse 5597 0
Vattenskada 86 228 0
477 364 256 027

Periodiskt underhall
Byggnad 0 28 577
Hyreslagenheter 97 145 0
Lokaler 0 30318
Gemensamma utrymmen 60 578 115 354
WS 0 70 095
Ventilation 15 360 28 101
Hiss 13 542 28 959
Fasad 77 367 0
263 992 301 405
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Taxebundna kostnader
El 263 185 265 813
Varme 663 328 590 594
Vatten 166 867 149 374
Sophadmtning/renhalining 129 424 117 426
Grovsopor 0 220
1222 803 1123 426
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 520 61038
Tomtrattsavgald 471 600 413 800
Kabel-TV 14 935 57783
Bredband 33186 0
583 241 532 621
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 165 184 150 534
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3172 427 2 755 076
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 3875 0
Tele- och datakommunikation 3556 3545
Hyresforluster 90 0
Forvaltning 0 8 365
Revisionsarvode extern revisor 42 024 32 550
Foreningskostnader 3881 0
Forvaltningsarvode 97 109 107 288
Forvaltningsarvoden 6vriga 109 268 128 255
Administration 17 784 5117
Korttidsinventarier 0 4 465
Konsultarvode 115 954 73997
Tidningar facklitteratur 317 0
Foreningsavgifter 6 570 7 960
Ovriga driftskostnader 0 24728
400 428 396 270
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 600 89 000
Sociala kostnader 21 805 23243
110 405 112 243
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Stomme och grund K3 1062 982 1062 982
Yttertak K3 213 196 110 395
Fasader/balkonger K3 186 022 186 022
Fonster/dorrar och portar K3 87 886 87 886
Stomkomplettering férening K3 129 308 129 308
Varmesystem K3 393 650 393 650
Luftbehandlingssystem K3 99 009 99 009
Hissar K3 88 582 88 582
Sekundarbyggnader K3 9 665 9 665
Inventarier 22 516 22 516

2292 816 2190 015

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 141 527 509 139510 999
Nyanskaffningar 2 056010 2016510
Utgaende anskaffningsvarde 143 583 519 141 527 509
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 573 488 -2 405 989
Arets avskrivningar enligt plan -2 270 300 -2 167 499
Utgaende avskrivning enligt plan -6 843 788 -4 573 488
Planenligt restvarde vid arets slut 136 739 731 136 954 021
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 66 328 000 61 150 000
Taxeringsvarde mark 52 300 000 45 208 000

118 628 000 106 358 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 112 000 000 101 000 000
Lokaler 6 628 000 5 358 000
118 628 000 106 358 000

Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 225 158 225 158
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 225 158 225 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -135 096 -112 580
Arets avskrivningar enligt plan -22 516 -22 516
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -157 612 -135 096
Redovisat restvarde vid arets slut 67 546 90 062
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 18 043 454
Momsavrakning 463 857 0
Klientmedel hos SBC 1042 644 0

1524 544 454

Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 13410 12 564
Kabel-TV 5069 0
Ekonomisk forvaltning 25794 24753
Fastighetsskotsel 19 482 18 697
Tomtrattsavgald 132 375 117 900
Stad 0 3575
Forutbetalt dvrigt 0 9238
Bostadsratterna 6570 0
Bredband 8 638 7810

211 338 194 537

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1380419 845 419
Reservering enligt stadgar 230 000 0
Reservering enligt stammobeslut 535 000 535 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 145 419 1380419

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag

SBAB 1,980 % 7 500 000 7 500 000 2019-12-31

SBAB 1,540 % 5 000 000 7 500 000 2022-01-21

SBAB 0,680 % 4209519 4249 185 2017-03-21
Summa skulder till kreditinstitut 16 709 519 19 249 185
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -42 950 -39 660
16 666 569 19 209 525

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 494 769 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30 728 000 30 728 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hogtrycksspolning av ldgenheternas spillvattenledningar

Vi har haft en del stopp i ldgenheternas avlopp. For att férebygga ytterligare
olagenheter har en hoégtrycksspolning genomférts under mars 2017 i koks-stam och
wc-stam till samtliga lagenheter, férskolan, storkdket och Gvriga lokaler som har vatten

Renoveringsbehovet i hyresrdtterna

Vi har gjort en genomgang av underhdllsbehovet i hyresratterna och funnit att det
framst &r linoleumgolven som behéver bytas i tre av ldgenheterna. Brandvarnare
saknades ocksd i tre ldgenheter.

Relining av avioppsledningarna — vi tar nya tag

Nar vi under 2014 slipade och rensade de horisontella ledningarna i markplanet utmed
orangeriet bedémdes reling av réren vara nasta lampliga dtgard. Den upphandling av
arbetet som genomférts gav dessvarre inga svar, Vi tar nu nya tag med hjalp av en ny
projektledare.

Vattenskador i tva légenheter efter léckage fran dagvattenledning

Pa grund av lackage i en skarv pa en regnvattenledning fran altanen i trapphus 19 har
tva familjer drabbats av vattenskador i sina ldgenheter. Den ena lagenheten &r sa pass
vattenskadad att familjen har mast evakueras till en annan lagenhet.

Féreningen anlitar en skadetekniker som stod vid vattenskador

For styrelsen innebér vattenskador i huset tata och tidsdédande kontakter med
forsakringsbolag och entreprendrer. For att starka styrelsens kompetens pad omradet
forsakringsfragor och for att kunna ge ett relevant stéd till boende som berérs av
vattenskador har styrelsen slutit avtal med en skadetekniker.

Ny fastighetstorsékring
Vardia valde att inte férnya avtalet med féreningen med motiveringen att vi haft alltfér
manga vattenskador. Ett nytt avtal ar nu tecknat med Trygg Hansa.

Uppfréschning av storkoket

Under forskolans sommaruppehall kommer storkdket att fa en behévlig uppfraschning i
form av storstadning samt en del reparationer och kompletteringar av utrustningen.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 7 669 13275

El 26 998 20353

Vérme 94 889 69 584

Extern revisor 31000 20 000

Ranta 1458 0

Forskottsbetalda avgifter och hyror 329209 544 219

Avg/hyr under utredning pga konvertering 3845 0

495 068 667 431

Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman 1

Brf Trekanten Liljeholmen
org.nr 769616-6714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag bhar utfort en revision av drsredovisningen for Btf Trekanten Liljeholmen for ar 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarat dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som
kan péverka fo6rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikethet 4r
en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans timligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindate fattar med grund 1 arsredovisningen. - /
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder
bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar tevisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet tll {6ljd av oegentligheter 4t hogre 4n for en visentlig felaktighet
som beror p3 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arstedovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avset sidana hindelser eller forhéillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergtipande presentationen, strukturen och innehéllet 1
rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelsetna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och

inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arstedovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Trekanten Liljeholmen f6r 4r 2016 samt av fOrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag it oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund

for mina uttalanden. ) )
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller f6rlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ir forsvatlig med hédnsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pd stotleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad sé att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa ndgot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
fotlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med timlig grad av sikethet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfSrs
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévat fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om fi)}slaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
Sgockholm ,6.&/ /
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EGNA ANTECKNINGAR
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