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Styrelsen for Brf Trekanten Liljeholmen kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid Mandag den 11 juni 2018, klockan 19

Plats Husets matsal

Forslag till dagordning

81 Stammans 6ppnande

§2 Godkdnnande av dagordningen

§3 Val av stammoordférande

84 Anmadlan av stammoordforandens val av protokollférare

§5 Val av tva justeringsman tillika rostriaknare

§6 Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

§7 Faststdllande av rostlangd

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§9 Foredragning av revisorns berdttelse

§10 Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

§11 Beslut om resultatdisposition

§12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

§13 Beslut om arvoden at styrelseledaméoter och revisor

§14 Val av styrelseledamoter och suppleanter

§15 Val av revisor och revisorssuppleant

§16 Val av valberedning

§17 Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende

a. Proposition om stadgedndring (fran stimman 2017) — andra lasningen
b. Motioner om
1. Laddplatser for elbilar (fran stamman 2017)
2. Inférande av hamtning matavfall
3. Elektroniska Ias till gemensamma utrymmen
§18 Stammans avslutande

Styrelsen hdlsar alla medlemmar varmt vilkomna till stamman!
Efter stamman serveras lattare fortaring.
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Trekanten Liljeholmen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

 Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2020.5tyrelsen arbetar med en ny
underhallsplan 2018-2027.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens d&ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter och gemensamhetslokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2014-10-17 hos Bolagsverket.

Féreningen r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gunnel Maria Torstensson Ordférande

Karin Dorotea Schibbye Sekreterare

Karin Sofia Vanessa Ware Kassor

Marie Helena Jarudd Ledamot

Ulla Maria Lilja Ledamot

Vedran Sikiric Ledamot Avgér vid stdamman pga flytt
Jan Lars Erik Thomén Ledamot

Lars Goran Kindlund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Marie Helena Jarudd, Ulla Maria Lilja och Gunnel Maria Torstensson.

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden. %
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Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern
Madelene Sundell Karlsson Suppleant Extern

Valberedning
Lars Hildekrans
Eva Sundmalm
Lennart Jalmarson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2017-05-17.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvadrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Trekanten Lilieholmen
769616-6714

BDO Malardalen
BDO Malardalen

Sate

Trehorningen 2 2007

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1986.

lokalyta.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 281 m2, varav 5 678 m? utgér lagenhetsyta och 603 m? utgﬁg(
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Lagenheter och lokaler

Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Foéreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 7 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

30 24

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskoleverksamhet 383 m? 2020-09-30
Textilateljé 60 m2 2021-09-30
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningslagenhet
Bastu och dusch

Matsal
Storkok

Gymnastiksal

Styrketraningsrum
Snickeri

Tvattstuga
Kretsloppsrum

Cykel- och mopedrum

anvands dagtid vardagar av
Forskolan Trekanten

anvands dagtid vardagar av
Forskolan Trekanten
anvands dagtid vardagar av
Forskolan Trekanten
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2011 och stracker sig fram till 2020.
Underhallsplanen uppdaterades 2015-2018.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Filmning av alla stammar 2017
Hogtrycksspolning av spillvattenledningar 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2017
Rensning av franluftskanaler i tvattstugan 2017
Uppfraschning av storkék och kretsloppsrum 2017
Uppfraschning av entréerna inkl. klinkerlaggning i vindfdéng 2016
21-an

Utrymmesbeskéarning av traden utanfor loftgangarna 2016
Nya frysar och ny diskmaskin i storkoket 2016
Renovering av bodarna pa foérskolegarden 2016
Nytt tatskikt pa sedumtaket 2016
Uppgradering av programvaran till styr- och reglersystemet 2016
Ny sand i sandlador och under lekredskap 2016
Renovering av badrum i ytterligare tva hyreslagenheter 2015
Utvandig malning av alla fonster 2015
Atgard mot forsande regnvatten pa tre balkonger 2015
Gastrumstoaletten ombyggd for direktingang fran 2014
gastrummet

Reparation av tre akuta skador i avloppsiedningarna 2014
Nytt tatskikt pa taket 6ver Orangeriet 2013
Renovering av badrum i sex hyreslagenheter 2013
Reparation av vattenskador i tva lagenheter fororsakat av 2013
en lacka pa avloppsror fran taket

Ny undercentral 2013
Nya dorrar till kretsloppsrummen 2013
Tillaggsisolering av taket 2013
Spolning och filmning av avloppsledningar 2013
Nytt bastuaggregat 2012
Maélning av planket mot Lovholmsvdgen samt bilplatser 2012
med tak

Nytt styr- och reglersystem till undercentral och 2012
ventilationsaggregat

Montering av brytskydd pa alla portar 2011
Underhallsplan upprattad 2011
Maélning av portar till cykelrum mm, sopskdp samt delarav 2011
bilgarage

Omlaggning av tatskikt pa tak, justering av alla manluckor, 2011
nya UV-brunnar och nya tatskikt pa takterrasserna

Byte av tva tvattmaskiner, tre torktumlare, tva torkskap och 2010
en elmangel i tvattstugan

Spolning av husets avloppsledningar 2010 - 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av avloppsréren 2018

Byte av ventiler och termostater pa samtliga radiatorer 2019 osaker uppgift

Renovering av de aterstaende badrummen i tva 2020 osaker uppgift

hyresratterna “
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Leverantor

Lagenhetsfdrteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snorojning Svea Park AB

Markskotsel Svea Park AB

Stadning Tommy Ostlin Stadassistans
Hissavtal I.T.K. AB

fibernatsanslutning (TV/Internet) Operatdrsobunden STOKAB

Kabel-TV Com Hem AB

El Fortum AB

Vérme Fortum AB

Vatten Stockholm Vatten

Soph@mtning Trafikkontoret/Veolia
Fastighetsforsakring Trygg Hansa Fastighetsforsakring

Foreningens ekonomi

Foreningen hojde arsavgifterna med 5 procent fran och med den 1 januari 2017. Fran och med 2018-01-01 hojdes
avgiften for féreningens bilplatser och garage till 500 kr respektive 1000 kr.

Hyrorna for hyreslagenheterna hojdes med 0,65 procent 2017-01-01.

Lanen uppgar till 16,7 miljoner, vilket innebar en mycket 1&g beldningsgrad och en mindre utsatthet vid kommande
h&jningar av rintenivderna. Féreningens besparingar racker dock inte for att finansiera renoveringen av husets
avloppstammar - ett projekt som kommer att paga under storre delen av 2018. Ett ytterligare 1an kommer darfor att
bli nodvandigt.

Styrelsen har sedan starten arbetat med att sénka féreningens kostnader, bland annat genom amortering av lanen
samt renoveringsatgarder fér att sdnka kostnaderna fér uppvarmning. Trots detta har det samtidigt varit nédvandigt
att successivt hoja arsavgifterna, som fran borjan var 1&gt satta, till nuvarande niva. Styrelsens uppfattning ar att

arsavgiften nu tacker féreningens kostnader pa ett tillfredstéllande satt. X
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 854 247 4 989 590
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5107 374 4 848 549
Finansiella intékter 15 470 30 166
Medlemsinsatser 0 4208 819
Okning av kortfristiga skulder ) 85 305

5122 845 9 172 840
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3292 027 3683 260
Finansiella kostnader 250 683 527 155
Okning av materiella anlaggningstillgangar 528 471 2056010
Okning av kortfristiga fordringar 43 318 502 092
Minskning av langfristiga skulder 42 946 2 539 666
Minskning av kortfristiga skulder 102 865 0

4 260 309 9 308 183
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5716 782 4 854 247
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 862 536 -135 343
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader

. Kapital-
A‘fSk"V' kostnader
ningar 4%
Arsavgifter 39% ] Reparationer
70% %o
Ovriga Periodiskt
intakter underhall
4% 2%
Taxebundna
kostnader
Hyror 20%

26%

- Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aliméant underhall

Styrelsen har ett fortsatt fokus pa att halla nere de l6pande underhéllskostnaderna. Det s.k. I6pande underhallet
utgérs av manga sma reparationer som kostat 500 kr-3000 kr per &tgard. Genom bland annat kontinuerlig kontakt
med fastighetsskdtaren kan vi undvika onédiga "utryckningar” och nédvandiga reparationer kan utféras sa rationellt
som mdjligt. Styrelseledaméterna atgéardat ocksd manga sma och enkla fel sjélva. Styrelsen arbetar &ven med en
dversyn av vara avtal i syfte att spara pengar genom att sluta direktavtal istéllet for att ga via SBC.

Forberedelser infor renovering av husets avloppsstammar

Eftersom vi under &rens lopp haft en del stopp i avloppen - bade i férskolan och i lagenheterna - finns ett tidigare
beslut om att renovera avloppssystemet. Som férberedelse for projektet och for att forebygga ytterligare olagenheter
genomfordes under varen en hogtrycksspolning av koks-stam och we-stam till samtliga lagenheter, férskola och
évriga lokaler som forsodrjs med vatten. For att fa en uppfattning om stammarnas kondition som underlag for beslut
om vidare &tgarder filmades ocksa fastighetens spillvattenledningar. Rekommendationen efter filmningen var att de
utvandiga gjutjarnsréren borde bytas till plastror, att invéndiga vertikala och horisontella stammar relinas/infordras
med en strumpa som sedan hardas med UV-ljus.

Som projektledare har Angpanneféreningen anlitats. Forfragningsunderlag togs fram och skickades ut innan
sommaren, men med klent resultat, varfér en ny forfragningsrunda fick genomforas. Eftersom markarbete utgér en
stor del av projektet anlitades en markentreprendr, GW Asfalt, som huvudentreprendr, medan Stockholm Relining tar
hand om infordringen av réren. Forst i februari 2018 paborjades arbetet.

Obligatorisk ventilationskontroll genomford

Tio lagenheter, varav en hyresritt, fick kritik vid ventilationskontrollen. Exempel pa kritik som framférdes var trasig
spiskdpa, igensatta, inbyggda don eller avsaknad av don och kdpa med motor.

Vattenskador i tva ligenheter efter lickage fran dagvattenledning

P& grund av lickage i en skarv pa en regnvattenledning fran altanen i trapphus 19 har tva familjer drabbats av
vattenskador i sina lagenheter. Den ena lagenheten blev sa vattenskadad att familjen har mast evakueras till en
annan lagenhet. Fdreningen har under aret fatt ersattning fran forsakringsbolaget fér dessa utldgg. Féreningen har
under &ret fatt ersittning fér dessa utlagg minus sjélvrisken.

Badrumsskada med komplikationer

En badrumsrenovering som gjordes i en av husets ligenheter under sommaren 2016, blev en Iangdragen historia
med stora komplikationer fér lagenhetsinnehavaren, da det nyrenoverade badrummet fick rivas och byggas upp igen
for att sakerstalla ett obrutet titskikt. Féreningen har under aret fatt ersattning frén forsékringsbolaget for dessa
utldgg.

Féreningen anlitar en skadetekniker som stod vid vattenskador

For styrelsen innebdr vatten skador i huset tita och tidsddande kontakter med foérsékringsbolag och entreprenérer.
For att starka styrelsens kompetens inom omradet forsakringsfragor och for att kunna ge ett relevant stéd till boende
som berdrs av vattenskador har styrelsen anlitat en skadetekniker. Féreningen har under &ret fatt ersattning fér dessa
utlagg minus sjélvrisken.

Ny fastighetsforsdkring

Ett nytt forsakringsavtal har tecknats med Trygg Hansa Fastighetsforsakring. Det kollektiva bostadsrattstillagget ingdr
inte langre i forsakringen, vilket innebér att varje hushall fran och med 2017 maste se till att skaffa ett eget
bostadsréttstillagg.

Uppfraschning av storkodket

Under forskolans sommaruppehéll fick férskolan en efterlangtad uppfraschning i form av storstddning samt en del
reparationer och kompletteringar av utrustningen. \[<
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Statusbedémning av hissarna

En omfattande modernisering av hissarna gjordes 2005. Eftersom hissarna ofta kranglar ombads ITK att gora en lista
Sver historik samt statusbeddmning. Analysen visar att hissarna generellt r i bra skick och att det inte verkar behovas
nagra storre reparationer inom den nirmaste tiden. Livslangden pa hissar efter en modernisering uppskattas till 20-
30 ar.

Ordningsregler

Efter att ha varit en terkommande fraga under drens lopp har nu ordningsregler antagits och delats ut till hushallen.
Huvuddragen i ordningsreglerna handlar om att visa hansyn, halla ordning och att bidra till husets sakerhet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 71 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 110 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 109 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 692 594 572 528
Hyror/m? hyresrattsyta 1072 1163 1001 1088
Lan/m? bostadsrattsyta 3232 2935 3390 4376
Elkostnad/m? totalyta 33 42 43 45
Varmekostnad/m? totalyta 104 106 96 101
Vattenkostnad/m? totalyta 28 27 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 84 88 149
Soliditet (%) 87 87 85 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -713 -1 625 -1 307 -1135
Nettoomsattning (tkr) 4 941 4 832 4 660 4628
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 678 m?2 bostader och 603 m? lokaler. %
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

122 687 620
9 145 654
2 691 428
134 524 702

-10 489 750
-712 682
-11 202 432

123 322 270

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
0
535 000
535 000

-535 000
-712 682
-1 247 682

-712 682

Brf Trekanten Liljeholmen

Disposition av
foregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
11 009
11 009

-1 635 524
1624515
-11 009

0

-712 682
-9 954 749
-535 000
-11 202431

101 819
-11 100 612

769616-6714

Belopp vid
arets ingang

122 687 620
9 145 654
2 145419
133 978 693

-8 319 225
-1624 515
-9943 741

124 034 952

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med note;(
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not &
Not 7

~ -5584844

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

‘Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 10 av 20

2017

4 940 645
166 729
5107 374

-2 915 669
-264 599
-111 759

-2292 817

-477 469

15470
-250 683
-235213
-712 682

-712 682

2016

4831705
16 844
4 848 549

-3172 427
-400 428
-110 405
-2 292 816
-5 976 076
-1127 526
30 166
-527 155
-496 989

-1 624 515

-1624 515
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 134 469 429 136 739 730
Pagaende byggnation Not 9 528 471 0
Maskiner och inventarier Not 10 45 030 67 546
Summa materiella anldggningstillgangar 135 042 930 136 807 276
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 135 042 930 136 807 276
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 3845
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 405 354 1524 544
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 224 920 211 338
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2630334 1739728
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3826849 3811602
Summa kassa och bank 3 826 849 3811602
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 457 183 5551330
SUMMA TILLGANGAR 141 500 113 142 358 606

A
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 13

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 14,15

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Not 14,15

Not 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

131 833 274
2 691 428
134 524 702

-10 489 750
-712 682
-11 202 432
123 322 270
16 620 549
16 620 549
46 024

242 538
334 034
323133
611 565
1557 294

141500 113
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2016-12-31

131 833 274
2145419
133 978 693

-8 319 225
-1624 515
-9 943 741
124 034 952
16 666 569
16 666 569
42 950
449137
315718
354 212
495 068
1657 085

142 358 606
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper

pa rakenskapséaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Stomme och grund K3
Stomkomplett. for. K3
Varmesystem K3
Hissar K3
Luftbehandlingssyst. K3
Fasader/batkonger K3
Fonster/d6rrar, port K3
Yttertak K3
Terassombyggnad K3
Maskiner

NETTOOMSATINING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage/parkering
Hyror garage

Hyresrabatt

Varmeintakter

Ovriga debiterade avgifter
Overlatelse/pantsittning
Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning
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2017
100 ar
20-40 ar
20-35 ar
15 ar
10-30 ar
50 ar

20 ar

20 ar

30 ar

10 ar

2017

3570236
535 066

0

666 524
4815

127 328
7433

-8 656
6972

13 950

13 594
3345
40
4940 645

2016
100 ar
20-40 ar
20-35 ar
15 ar
10-30 ar
50 ar
20 ar
20 ar
30ar
10 ar

2016

3372929
572 532
-26 674
761 630

1208
123 960

0

-8 935
6972

15 657
6702
5738

-12

4 831705

A



Not 3
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OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Ovriga intikter

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snorojning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldaggning
Storningsjour och larm

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Fénster

Mark/gard/utemiljé
Skador/klotter/skadegbrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Ventilation

Hiss

Fasad
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2017

164 161
2568
166 729

2017

19 482
7 150
24 476
1023
47 068
213 075
7744

8 041

0

0

3325
2745
5020
1316
6418

0]

346 883

34 462
0

75 240
38 647
0

24 460
0
8221
52 040
0

33 162
7 254
7 386
0

44 209
2 898
(0]

45 707
78 152
451 837

101 819
0
0
0
0
101 819

Brf Trekanten Liljieholmen
769616-6714

2016

16 844
16 844

2016

74 977
756

24 354
861
55988
192 058
11882
18 027
1 654
36 500
2 666
1128

0
35200
0

3393
459 843

215
4738
5984

159 866
23 837
23118
13174

0
21233
1259
39 800
7814
0
11070
55 345
0

18 087
5597
86 228
477 364

97 145
60578
15 360
13 542
77 367

263 992/
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DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2017

210278
652 385
175 406
125 906
10727
1174702

90 275
529 500
20 285
34 554
674 614

165 814

2915 669

2017

1215

3 556
0

16 063
21432
575

161 621
24 136
19 791
9323
317

0

6 570
264 599

2017

89 603
22 156
111 759
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2016

263 185
663 328
166 867
129 424

0
1222803

63 520
471 600
14 935
33186
583 241

165 184

3172427

2016

3875
3556
20

42 024
3 881

0

97 109
109 268
17 784
115954
317
6570

0

400 428

2016

88 600
21805

110 405%
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AVSKRIVNINGAR

Stomme och grund K3

Yttertak K3

Fasader/balkonger K3
Fonster/dorrar och portar K3
Stomkomplettering férening K3
Vdarmesystem K3
Luftbehandlingssystem K3
Hissar K3

Sekundarbyggnader K3
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvidrden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Pagadende om- och tillbyggnad

2017

1062 982
213 196
186 022

87 886
129 308
393 651

99 009

88 582

9 665

22 516

2 292 817

2017-12-31

143 583 518
. 0
143 583 518

-6 843 788
-2 270 301
-9 114 089

134 469 429
66 328 000

52 300 000
118 628 000

112 000 000
6 628 000
118 628 000

2017-12-31

528 471
528 471
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2016

1062 982
213196
186 022

87 886
129 308
393 650

99 009

88 582

9 665

22516

2292 816

2016-12-31

141527 509
2056 010
143 583 518

-4 573 488
-2 270 300
-6 843 788

136 739 730
66 328 000

52 300 000
118 628 000

112 000 000
6 628 000
118 628 000

2016-12-31

0
0

A
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Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgéende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsalining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Momsavrakning
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Tomtrattsavgald
Bostadsratterna
Bredband

Kabel-TV
Forvaltningsarvode

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets boérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

2017-12-31

225158
0
0
225 158

-157 612
-22 516
0

-180 128

45 030

2017-12-31

899

514 244
1889 934
278
2405354

2017-12-31

25621
0

0

0

132 375
6 570
8639
5235
46 480
224 920

2017-12-31

2145419
535 000
305 000

0
-293 991
2 691 428

Sida 17 av 20

Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

2016-12-31

225158
0
0
225 158

-135 096
-22 516
0

-157 612

67 546

2016-12-31

18 043
463 857
1042 644
0

1524 544

2016-12-31

13 410
5069
25794
19 482
132 375
6570

8 638

0

0

211 338

2016-12-31

1380419
230 000
535000

0
0

2145 4197(
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2017-12-31

SBAB 1,540 %
SBAB 1,980 %
SBAB 1,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2017-12-31
5 000 000
7 500 000
4166573
16 666 573

-46.024
16 620 549

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad

El

Vérme

Sophémtning

Extern revisor

Réanta

Avgifter och hyror

Avg/hyr under utredning pga konvertering

2017-12-31

30728 000

2017-12-31

17 251
26 492
96 865
4 407

0

162

466 388
— __.0
611 565
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Belopp Villkors-
2016-12-31 dndringsdag
5 000 000 2022-01-21
7 500 000 2019-12-13
4209519 2018-03-21
16 709 519

-42 950
16 666 569

2016-12-31

30 728 000

2016-12-31

7 669
26 998
94 889
0
31000
1458
329 209

3845

495 068
A
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Tva nya torktumlare

Tvattstugan har fatt tva nya torktumlare.

Ny besamdppnare

Besamdppnarna installerades nar huset byggdes 1986 eftersom huset byggdes med ett
antal lagenheter som &r avsedda for personer med fysisk funktionsnedséttning. Efter 30
ar ar det inte langre mojligt att fa fatt i en del vitala reservdelar. Den inre
besamoéppnaren i port 19 har darfor ersatts av en ny.

Foreningen har salt &nnu en lagenhet

P& grund av dodsfall i en av hyresratterna har féreningen sélt ldgenheten. Férséljningen
inbringade 3 240 000 kr.

Renoveringen av avloppsroren

Avloppsrenoveringen ar det hittills storsta och mest kostsamma projektet i féreningens
historia. Under februari, mars och del av april pagar arbetet utanfor port 19 och 21 med
schaktning och utbyte av utvdandiga stammar och ny isolering och dranering. Reliningen
av férskolan och storkoket sker under juli manad, da foérskolan har sommarsténgt. Fér
att de boende ska kunna anvanda garden under sommaren startar schaktarbetet pa
garden forst efter sommaren. Renoveringsarbetet berdknas vara klart vecka 45.
Finansieringen av reliningprojektet ar sékrad genom ett extra 1an pa 3+3 miljoner. 7(
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den '8 /§ 2018

S Yol b e

Gunnjel Maria Torstensson Karin Dorotea Schibbye
dféitande Sekreterare
|
\( MWJW/
Karin Sofia Vanessa Ware Marie Helena Jarudd
Kassor Ledamot

a Maria Lilja

Ledamot /’

J ﬁ Lars Erik Thomén
edamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2/ / £ 2018

Auktonserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Trekanten Liljeholmen

Org.nr. 769616-6714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Trekanten Liljeholmen for ar
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utfGrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat

revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen /
som jag identifierat. )(\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Trekanten Liljeholmen for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet

kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

2(2)

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 maj 2018
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