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Brf Trekanten Liljeholmen

Styrelsen for Brf Trekanten Liljeholmen kallar harmed till

Tid:
Plats:

w W W W w w W wWw
© oo ~NOOULh, WNPREP

w W o
| iy
= O

§12
§13
§14
§15
§16
§17
§18

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdagen den 29 maj 2012 kl. 18:30
Matsalen

Forslag till dagordning

Stammans 6éppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsemedlemmarna
Beslut om arvode till styrelseledaméter och revisorer
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valberedning

Av féreningsmedlem anmalt &rende

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande serveras lattare fortaring.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman!
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation
Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 2007-05-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2009-11-25 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Trehdrningen 2 i Stockholm
Hégerstens Férsamling

Foreningens fastighet ar beldgen med adressen Lovholmsvagen 19-21, 23A-B 117 65 Stockholm.
Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 maj 2011. Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangelagenheter och avhallit 19 stycken protokollférda styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under aret har 8 (f.a 9) bostadsratter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 104 (f.a
106) st. Samtliga nya medlemmar halsas valkomna i foreningen. Vid lagenhetsoverlatelser tar foreningen ut
en Overlatelseavgift i enlighet med stadgarna

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de

endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstédmma den 16 maj 2011

Ordinarie:

Gunnel Torstensson Ordfdrande
Lars Seger Kassor
Birgitta Fransson Sekreterare
Lennart Jalmarsson Ledamot
Goran Kindlund Ledamot
Ullacarin Tiderman Ledamot
Gerry Rasch Ledamot

Under aret avgick Gerry Rasch (augusti 2010).
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Styrelsen fran ordinarie foreningsstamma den 16 maj 2011

Ordinarie:

Gunnel Torstensson Ordférande
Birgitta Fransson Sekreterare
Ann-Sofie Akersten Kassor
Lennart Jalmarsson Ledamot
Goran Kindlund Ledamot
Martin Ingvarson Ledamot
Tommy Dahlstrém Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Ernst & Young AB

UIf Strauss Auktoriserad revisor

Valberedning

Magnus Karlberg Sammankallande
Johanna Thomeén

Ullacarin Tiderman

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Trehérningen 2 i Stockholm

Nybyggnadsar och vardear 1986.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 86 255000 86 255 000
Varav byggnader: 53371000 53371000
Varav mark: 32884000 32884000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos If Skadeforsakring i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningen dger tomtratten Trehdrningen 2 i Stockholms kommun med dérpa uppford bostadsbyggnad i 4-6
vaningar samt forskolebyggnad i en vaning. Byggnaderna uppférdes 1986 och inrymmer 78
bostadslagenheter, gemensamhetslokaler, forskola och en ateljé. Féreningen disponerar 23 parkeringsplatser
samt 6 garageplatser med el.

Bostadsarea: 5678 kvm
Lokalarea: 539 kvm
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns foljande gemensamma utrymmen:
Overnattningslagenhet

bastu

matsal

storkok, som delas med forskolan Trekanten
gymnastiksal, som aven nyttjas av foérskolan Trekanten
styrketraningsrum

snickeri

tvattstuga

kretsloppsrum

Vasentliga servitut

Micasa Fastigheter i Stockholm AB har servitut for att utan ersattning och for all framtid inom
undercentralen i fastigheten Trehorningen 2, vid Lévholmsvéagen 21, anlagga, utbyta, underhélla, nyttja och
borttaga utrustning for forsérjning av fastigheten Trehdrningen 1 (servicehuset) med vérme, varm- och
kallvatten. Micasa ar skyldig att vid rivning, ombyggnad eller annan atgard av fastigheten Trehorningen 2
svara for och bekosta flytt av ndmnd utrustning

Lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet har 78 stycken lagenheter varav 66 stycken ar upplatna med bostadsratt och 12
stycken ar upplatna med hyresratt. Foreningen har ocksa tva lokaler.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Snorgjning

Stédning
Tradgardsskotsel
Internet

Hissavtal

Kabel-TV

El

Vérme

Vatten

Sophamtning
Parkeringsdvervakning

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB

T & T Forvaltnings AB
Tommy Ostlin Stad - Assistans
Samhall

STOKAB

I.T.K. AB

Com Hem

Fortum

Fortum

Stockholm Vatten
Trafikkontoret/Ragnsells AB
Stockholm Parkering

Sidan 6 av 28



Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Allméant underhall

En underhallsplan har upprattats. Planen, som I6per dver 10 ar, ger underlag for att planera kommande
underhallsatgarder. En del utvandiga malningsarbeten har genomforts. Kylmaskinerna (till kylar/frysar i
koket) har ljudisolerats. Kokson i storkoket har fatt en ny bankskiva. Skalskyddet har forbéattrats med
brytskydd pa alla portar. Aven i férskolan har underhallsarbeten genomforts, bl a pakallat av den arliga
besiktningen.

Tak

Taket har lagts om med nytt tatskikt, justering av alla manluckor, nya UV-brunnar och nya tatskikt pa
takterrasserna.

Ventilation

Under varen genomfdrdes underhallsarbeten pa ventilationsaggregaten och byte av luftfilter och rengoring
av aggregat. Under hosten inleddes ocksa ett projekt som syftar till att byta ut styr- och regleringssystem for
undercentralen och ventilationsaggregaten.

Fastighetsforvaltning

| syfte att sénka foreningens kostnader har avtalen med forvaltaren setts éver och omférhandlats. | processen
har ocksa ingatt kontakter med andra forvaltningsbolag och 6vervagande kring vad som kan géras i egen
regi. Forhandlingen har resulterat i att vi har fatt ett battre avtal med lagre priser med T&T Forvaltning AB.

Information

Styrelsen har under aret kontinuerligt informerat de boende, dels genom bladet "styrelsen informerar" som
anslas pa tva av husets anslagstavlor, dels via foreningens hemsida. Styrelsen har ocksa informerat pa
Kollektivhusféreningens husmoten.

Gardsskotsel
Boende i huset har svarat for skotsel av rabatter och planteringar, medan Samhall har svarat for
grasklippning och skétsel av trad och buskar. En arborist anlitades under varen for att ansa traden runt huset.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Nytt styr- och reglersystem

Ett nytt styr- och reglersystem beddms kunna tas i drift efter sommaren 2012. Det nya systemet kommer att
ge battre majlighet att styra ventilationen sa att det t ex blir mgjligt att reglera ner luftflodet nattetid, vilket
bade minskar ljudet och sparar energi. Kopplat till detta projekt kommer OVK-besiktningen (Obligatorisk

Ventilations Kontroll), som ska goras vart tredje ar, att genomforas i lagenheterna.

Renovering av lokaler och lagenheter

Ett par besiktningspakallade atgarder ska genomforas pa forskolans gard. Ett antal hyreslagenheter har vissa
renoveringshehov. Arbetet kommer att paborjas under aret.
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Fortsatt kostnadsjakt

Under 2012 kommer styrelsen att fortsatta att undersdka mdjligheterna att sanka kostnaderna for

forvaltningen av huset.
Anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomi

Fran och med den 1 januari 2012 har foreningen hojt avgiften med 10 %. Vidare har arrendet for

parkeringsplatserna hojts fran och med den 1 juli 2012.

Under 2011 har foreningen tagit upp ett 1an om 2,5 MSEK for att finansiera de investeringar som gjorts.

Fordelning intakter och kostnader

Intéktsfordelning 2011
2% 1%

® Arsavgifter

38%
B Hyresintakter

599 Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Intékter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 406 kr
Hyresintakter 262 kr
Ovriga intakter 15 kr
Kapitalintékter 10 kr
Summa 693 kr

e o
Taxebundna kostnader 244 kr o B Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 102 kr 21% = Reparation/underhall
o v 5 e
Arvoden och Ioner till styrelse 10kr [1% r = Ovriga driftkostnader
Avskrivning 22 kr 8% m Ovr.forvirrelsekostn.
Kapitalkostnader 176 kr = Arvoden och Ioner till styrelsen
Summa 828 kr 12% sg9 " Avskrivning

Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 3875 3096
Resultat efter fin. poster, tkr -914 -623
Balansomslutning, tkr 140 288 139 002
Soliditet, % 79% 81%
Kassalikviditet, % 217% 205%
Snittranta, % 3,80% 2,88%
Arsavgift, kr/kvm boyta 475 475
Lan, kr/kvm boyta 4 840 4 403
Rénta, kr/kvm boyta 176 127
Varme, kr/kvm boyta 129 94
El, kr/kvm boyta 69 57
Vatten, kr/kvm boyta 24 20

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande

ansamlat resultat -1 890 503

arets resultat -914 402
-2 804 905

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 258 765

i ny rdkning 6verfores -3 063 670
-2 804 905

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Arvoden och I6ner till styrelsen

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Réanteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O© 0N 01 W
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2011-01-01
2011-12-31

3792 281
82977
3875258

-510 135
-357 052
-324 155
-1 383 381
-581 699
-148 517
-367 736
-54 806

-3 727 481

147777

-123 387
24 390

59 100
-997 892
-914 402

-914 402

2010-01-01
2010-12-31

2996 788
99 253
3096 041

-394 540
-555 046
-56 051

-1 094 729
-426 157
-101 528
-270 281
-56 247

-2 954 579

141 462

-99 956
41 506

55313
-719 658
-622 839

-622 839
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Pagaende arbeten

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
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2011-12-31

134 431 359
180 126
1781778
136 393 263

136 393 263

0

50 937
211 320
262 257

3632921

3895178

140 288 441

2010-12-31

134 532 230
202 642

0

134734 872

134734 872

10 384
52 049
173 629
236 062

4042 348

4278 410

139 013 282
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Ansamlat resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottshetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

113 777 600
27 446
8815

113 813 861

-1 890 503
-914 402
-2 804 905

111 008 956

27 443 367
27 443 367

38 501
450 392
148 517
607 474
419 429
171 805

1836 118

140 288 441

30 728 000

Inga

2010-12-31

113 777 600
27 446

0

113 805 046

-1258 849
-622 839
-1 881 688

111 923 358

25000 000
25000 000

0

674 203
0

824 987
396 309
194 425
2089 924

139 013 282

30 728 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Upptagna lan

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
Not 2011-12-31

-914 402
123 387

-791 015

-37 963
-280 539
-1109 517

-1781778
-1781778

-18 132

2 500 000
0

2 481 868

-409 427

4042 348
3632921
-409 427
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2010-01-01
2010-12-31

-622 839
99 956

-522 883

-236 062
829 924
70 979

-134 834 828
-134 834 828

-5 000 000
30 000 000
113 805 046
138 805 046

4041197

1151
4 042 348
4041197
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

BFNAR 2003:4 avseende redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrattstforeningar tillampas.

Varderingsprinciper

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens bedomda nyttjandeperiod (100 ar) enligt fastlagd annuitetsplan.

Féljande procentsatser tillampas:

Inventarier 10%

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle dverstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Avsittning till yttre underhdllsfond

Styrelsen ska antingen uppratta underhallsplan for genomforandet av underhallet i foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sakerstalla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Eller sa ska avsattning for foreningens fastighetsunderhall ske arligen, med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde minskat med arets avskrivningar.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Fastighetsskatt
Uppvarmning

Ovriga fasta intakter
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

OVK kostnad
Hissbesiktning

Markskotsel
Snorojning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvéttstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Forsakringsskador

Underhéllskostnader

Underhall gemens. utrymme

2011

2 307 196
903 908
492 836

88 341

3792281

2011

30 376
6972
27 876
17 094
650

9

82 977

2011

75945
39131
226 991
17 686
3252
30859
80 385
35885
510134

2011

178 486
69 273
25133
80 654

420
3 086
357 052

2011

324 155
324 155
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2010

1 803 890
737 600
384 997

70 301

2996 788

2010

23025
5229
25270
45 156
550

23

99 253

2010

53 748
0

162 133
29 290
4 060
7679
107 325
30 305
394 540

2010

162 753
48 348
33 068

289 269
21 608

0

555 046

2010

56 051
56 051



Brf Trekanten Liljeholmen
769616-6714

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Soph&mtning

Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjélvrisk

Tomtréttsavgald
Kabel-TV/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler

Not 9 Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Datakommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader
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2011

390 830
731018
136 035
125 498
1383381

2011

52129
115 443
31272
336 500
46 355
581 699

2011

115 967
32550
148 517

2011

1011
3326

6 599
61721
151 678
11110
2637
129 654
367 736

2010

322181
533711
113 273
125 565
1094 729

2010

40 387
100 169
0

266 396
19 205
426 157

2010

68 978
32550
101 528

2010

0

3074
16 469
20 000
174 337
6 789
2148
47 464
270 281
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Not 10 Arvoden och I6ner till styrelsen

Not 11

Not 12

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde:

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar byggnad
Awvskrivning;

Ingaende varde

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde
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2011

42 800

12 006
54 806

2011

134 609 670
0
134 609 670

-77 440
-100 871
-178 311

134 431 359

53 371 000
32 884 000
86 255 000

83 000 000
3255000
86 255 000

2011

225158
0
225158

-22 516
-22 516
-45 032

180 126

2010

42 800

13 447
56 247

2010

0
134 609 670
134 609 670

0
77 440
-77 440

134 532 230

53 371 000
32 884 000
86 255 000

83 000 000
3255000
86 255 000

2010

0
225158
225 158

0
-22 516
-22 516

202 642
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 14

Not 15

Kabel-TV/Datakommun
Forsakring

ikation

Arvode ekonomisk forvaltning

Arvode teknisk forvaltni
Arvode fastighetsskotsel
Bredband
Snordjning/Halkbekamp
Tomtréattsavgald
Fastighetsnat

Upplupna ranteintakter

ng

ning

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat
Resultat foregaende ar
Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

113 777 600
27 446

0

113 805 046
-1 258 849
-622 839

0

-1 881 688

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Nasta ars amortering

%-sats
3,830%
3,830%
3,180%
3,970%
4,410%

Omséttning
Rorligt
Rorligt
2013-12-04
2014-12-09
2016-12-13
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2011

4979
8 810
30 836
18 208
15431
7838
39 357
84 125
0
1736
211 320

Arets for-
andringar

0
0
8815

-631 654
622 839
-914 402

8 815
8 815

2011

7 486 668
2 495 200
2 500 000
7 500 000
7 500 000
27 481 868
-38 501

27 443 367

84 125
7838

0

173 629

Belopp vid

arets utgang

113 777 600
27 446
8815

113 813 861
-1 890 503
0

-914 402

-2 804 905

2010

7 500 000
2 500 000
0

7 500 000
7 500 000
25 000 000

25000 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011 2010
Réntekostnader 2 800 0
Snérdjning 4 700 0
El 34 309 41 881
Fjérrvirme 83 657 114297
Vatten 9745 7007
Sophémtning 0 3365
Stiddning 16 594 7875
Revisionsarvode 40 000 20 000

191 805 194 425

Stockholm den ...... L2012

M

Gimnel Torstensson Birgitta Fransson
Orndftrande Sekreterare

el

A ersten Lennart JalmarSson
Kassor Ledamot
y] l"w S .
(/ﬁ(&v //7 s {g, / i ’ T / i @___-—-
// Gésran Kindlund Martin Ingv Son
Ledamot Ledamot

Tommy Dahlstrdm
Ledamot /7//{ /( %/ ;

UIf
Auktoriserad revisor

Sidan 19 av 28



I
H“”HHHH H ” H Il i Elf ERNST & YOUNG

Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Trekanten Liljeholmen, org.nr 769616-6714

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Trekanten

Liljeholmen fér ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer & nodvandig fér att upprdtta en
Arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvédrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven
reviderat  férslaget  till  dispositioner  betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Trekanten Liljeholmen for ar 2011,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget & forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om. ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen elier foéreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholmden 202~ 0S5 —| §)
Erpst & YounghAB

"

UIf StraL 1S5
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

100 000

B Eget kapital
50 000 M S:a kapital
0

2011-12-31 2010-12-31

D

80,00%
o H h
60,00%
50,00%

2011-12-31 2010-12-31

Kassalikviditet

4 000

M Omsattnings-
tillgdngar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

3000

2 000
1000

-

2011-12-31 2010-12-31

210,00%

190,00% B Kassalikviditet

170,00%

150,00%

2011-12-31 2010-12-31
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Férhallande mellan taxering for
Mark mark och byggnader
38%
Byggnader
62%
Belaningsgrad
100 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp
80 000 till 75% av taxeringsvérdet.
60 000
M Fastighetslan, tkr
40 000
20 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2011-12-31 2010-12-31
40,00%
30,00%
20,00% -
B Beldningsgrad %
(fast.l&n/tax varde)
10,00%
0,00%
2011-12-31 2010-12-31
Laneportfolj

Omsiéttning av féreningens lan

> 3 5!‘ < 1 ér
27% 36%
1-3 ar
37%

Sidan 22 av 28

Kommentar
Lanens omséttningtid fran 2011-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan &r beréknad pa ett

/ genomsnitt dver aret.

2,00%
1,00% //
0,00%
2010 2011
ems Repordntan e FGreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
Under 2011 har ett nytt lan
2,5 mkt tagits upp.
2 100
>
3
50
0
2010 2011
e RANta 127 176

Kommentar
Ingen

[
1
2011
= \/atten 20 24
s \/drme 94 129
e E| 57 69
e Sophamtning 22 22
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

Kommentar
| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende

medtaget.
2010 2011
M1 rok 0 0
M 2 rok 2 2
i 3 rok 5 4
M 4 rok 0 0
M Summa 7 6
Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser

10 000
0
Ek. Plan 2010 2011
|—kr/kvm 23329 40 804 45382
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Egna anteckningar:
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Egna anteckningar:
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Réstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstaende avses - férutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for :
(namn)
Att foretrada :
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF TREKANTEN LILJEHOLMEN
Org. nr. 769616-6714
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